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Landzonetilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse til:
e Opforsel af bolig pa adressen: SONDRE TVARVEJ 4, 6560 Sommersted, matr.nr. 12 @rsted, Oksenvad.

Tilladelsen er meddelt med folgende vilkar:
1. Inden ibrugtagningen af det nye stuehus, skal det eksisterende hus (bygning 1i BBR) fjernes senest et
halvt ar efter ibrugtagningstilladelsen. Dette dokumenteres over for byggemyndigheden i forbindelse
med deres sagsbehandling.

Tilladelsen
e forventes offentliggjort den 3-3-23. Den kan ses pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal -
www.blivhoerthaderslev.dk
e kan forst udnyttes, nar der er gaet 4 uger fra offentliggerelsen, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen.

e ergiveti medfer af planlovens § 35 og pa baggrund af ansegning - modtaget 21. sep. 2022, med senere
supplerende materiale.

e skal vaere udnyttet inden 10 ar jf. planlovens § 56, stk. 3

Vaer opmaerksom pa:
e Atselvom der er givet tilladelse til nedrivning efter bygingsfredningsloven skal der seges om
nedrivningstilladelse efter byggeloven
e At dette er ikke en byggetilladelse. Byggeriet ma ikke igangsaettes, for der er meddelt tilladelse efter

bygningsreglementet.
Bygge- og nedrivnings tilladelser seges her www.bygogmiljoe.dk.

Denne tilladelse indeholder folgende afsnit:
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1 Redegorelse

e Dereransogt om tilladelse til opferelse af et nyt stuehus pa adressen: SONDRE TVARVEJ 4, 6560
Sommersted, matr. nr. 12 @rsted, Oksenvad.
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t der pataenkes opfert en bygning i 1%z etage pa stort set samme placering og med lidt mindre bebygget areal
men pa grund af 1. sal et sterre bruttoetageareal volumen som det aktuelle stuehus.
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Bygning 15 x 8 m. Stueplan 126,8 m2, 1. sal 107,0 m2.
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Luftfoto

1.2 Ejendomsoplysninger

Ejendommen er i BBR/ESR registreret som landbrugsejendom med et grundareal pa 55460 m2.
Bygning 1 er registreret med et boligareal pa 168 m2 og et bebx%jet areal pa 168 mz.

47 VURDERINGS
ZEL] Kort STYRELSEN = =

| Forktaring til kortet @

I helirsbehosise

|ms,nww,wm o o

#4y  Byening 1: Stuehus 1l landbrugsejendom
Sondre Tvaerve] 4, Orsted, 6560 Sommersted
Opforelsesir: 1855 | 168 m2
Tagdakning: Fibercement. herunder asbest
(bolge- elfer skifer-eternit)

#& Bysning 2 Rideskole

Sendre Tarve| 4, Ors

6560 Sommersted
Opfarelsesir: 1912 |
Tagdzkning: Met
aluminium. oJign.)

1 nelgeblik,

A Bygning 3: Tiloversbleven
landbrugsbygning

Sendre Twarve] 4, Orsted, 6560 Sommersted

Opfarelsesdr: 191
Tagdmkning: Met
aluminium, adign.}

Al Byaning & Tiloversbleven
landbrugsbygning
Sendre Tvaerve] 4, Brsted, 6560 Sommersted
Opforelsesir: 1855 | 144 m2

Tagdeekning: Metalplader (belgeblik,
aluminium, o.ign.}

Ejendommen er ifolge BBR tilsluttet Vandforsyning fra Melby Vandvaerk
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Vand & afleb

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg

Aflebsforhold: @vrige renselesninger: Mekanisk med direkte udledning

Pabud om forbedret rensning: Rensning skal forbedres til OP Frist for forbedret rensning: 01-01-2030
Bemazerkninger for grund

Kommunen har ingen tankoplysninger den 18.08.11

Vandforsyning fra Melby Vandvaerk

i e i

L /N

1.3 Planforhold

1.31 Kommuneplan 2021
¢  Kommuneplanretningslinjer, der er relevante for det ansegte
o Seerligt veerdifulde landbrugsomrader
o Landskaber
o Bevaringsveerdige bygninger

Vurdering af det ansegte i forhold til disse se bilag 1.

1.4 Planlovens landzonebestemmelser — hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar graense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget ekonomisk
velstand.

1.5 @vrige forhold

1.5.1 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansegte er beliggende i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser og i nitratfelsomt indvindingsomrade.

Det er ikke beliggende i et indvindingsopland for et alment vandvaerk.

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udlaegges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

Vaer opmaerksom pa Boring 123122 (DGU 142.720)
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142.720
[ ]

1.5.2 Fortidsminder
Museum Senderjylland er ikke anmodet om bemaerkninger i relation til forekomsten af eventuelle fortidsminder.

Hvis der under arbejdet dukker fortidsminder op, skal arbejdet straks standses og Haderslev Museum skal
kontaktes. Efter museumslovens § 25 kan den, der udferer et jordarbejde forud for igangsaetningen anmode
museet om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebaerer en risiko for edelaeggelse af fortidsminder.

1.5.3 Habitatvurdering

Ejendommen er ikke beliggende: i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelse. Afstanden til naermeste
Natura 2000- omrade (Kongeden) er ca. 10 km

Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vaesentligt, pa grund af
projektets omfang og karakter samt afstand til Natura 2000-omradet

1.5.4 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV arter, idet der ikke sker sendringer i arealanvendelsen, etableres anleeg, eller forekommer
udledninger, som kan antages at ville fa sandsynlig vaesentlig negativ indflydelse, der yderligere vil pavirke de
beskyttede arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.

1.6 Bopeelspligt

Landbrugsstyrelsen har giver tidsbegraenset dispensation med udsaettelse af bopaelspligten til Jels Huse salg og
udlejning ApS, CVR 38144626, pa landbrugsejendommen matr.nr. 12 m.fl. @rsted, Oksenvad, Sendre Tvaervej 4,
6560 Sommersted.

Dispensationen er tidsbegraenset indtil den 11. april 2023.

1.7 Bevaringsveerdig bygning

Der er givet tilladelse til nedrivningen af stuehuset d. 9-2-23. Klagefristen udleber fire uger derefter.

Ejer har oplyst, at baggrunden for ensket om at nedrive huset er omfattende radskader samt udbredt
skimmelsvamp. Ejer betegner huset som ubeboeligt og vurderer, at en bevaring vil kraeve flere ressourcer, end
huset er veerd. Ved en besigtigelse af gjendommen i december 2022 kunne det konstateres, at bygningerne ikke
er taette pa tag og fag, at alle dere og en del vinduer star abne, og at der star klar vand pa flere gulve. Garden er
ikke beboet og har ikke vaeret det siden 1999.

Billeder fra besigtigelse af ejendommen, 20. december 2022.
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Stuehuset set mod vest. For enden er bygningen sammenbygget
med staldbygningen,

Gardspladsen er til dels stadig belagt med pigsten.

1.8 Spildevand

Nar ejendommen er nedrevet, skal der sendes besked til spildevand@haderslev.dk om at ejendommens private
spildevandsanleeg er fjernet. Den nye bolig skal kobles pa spildevandsledningen som ligger pa Vestergyden og
regnvand skal handteres pa egen grund

1.9 Naboforhold

Der er ikke foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4 og 5, da naermeste nabo bor ca. 350 m vaek og da den nye
bolig sterrelsesmaessigt svarer til den gamle, hvorfor det vurderes, at det ansegte skennes at have underordnet
betydning for naboerne.

Der vil pa grund af afstanden og bevoksningen ikke veere indblik mellem de to boliger

2 Kommunens vurderinger

21 Krav om landzonetilladelse

Haderslev Kommune vurderer, at det ansegte kraever landzonetilladelse, idet ejendommen ligger i landzone, og
at det ansogte, ikke er omfattet af planlovens § 36 eller 37.

Konkret vurderes, at det ansogte, ikke er en ruin i Planlovens forstand, idet bygningerne tag og facader stort set
er intakte jfr. foto fra besigtigelsen.

Konkret vurderes det, at det ansogte, ikke er omfattet af planlovens § 36 stk. 1 pkt. 3, idet der kan vaere to boliger
samtidig.

Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35. stk. 2. - at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt.

2.2 Vurderinger

Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt vaegt pa folgende:

Der er tale om en genopferelse af et stuehus pa en landbrugsejendom. Da der stilles vilkar om nedrivning, vil der
ikke opsta en ekstra bolig i landzonen.

Landbrugsstyrelsen har stillet krav om bopeelspligt.

Der er ikke - jfr. bilag 1- nogen retningslinjer, der bliver negativt berort

Kommunens konkrete vurderinger i forhold til kommuneplanens retningslinjer m.v. kan ses i bilag 1.
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2.3 Konklusion
Ud fra de kendte forudsaestninger og under overholdelse af de i denne tilladelse anforte vilkar vurderes det, at det
ansogte, ikke vil vaere i konflikt med:

e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal

e relevante retningslinjer i kommuneplanen

e ovrig relevant lovgivning

® hensynet til naboer

3 Klagemulighed og offentliggorelse
Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen (se side 1) paklages til Planklagenaevnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 2.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsaettende virkning, medmindre Planklagenasvnet bestemmer andet.

Afgerelsen offentliggeres pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal - www.blivhoert.haderslevdk.

__O__

For spergsmal kontakt undertegnede pa e-mail sopa@haderslev.dk eller telefon 29 63 88 67.

Venlig hilsen

Soren-Peter Andersen
Planleegger

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas
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Bilag 1 Gennemgang af beregrte kommuneplanretningslinjer m.v.

Bi1.1 Kommuneplanen

Det ansegte er berort af folgende retningslinjer:

Retningslinje

Kort

Vurdering

3.1.1 Seerligt veerdifulde
landbrugsomrader

| omrader, der er udpeget som
seerligt veerdifulde
landbrugsomrader, skal landbrugets
udviklingsplaner og
investeringsinteresser veegtes hojt.

Indenfor

Idet ansegningen skyldes ejers
udviklingsplaner, er der ikke konflikt med
retningslinjen.

3.5.1 landskaber

Omradet er beliggende i
landskabstypen "Stordriftsflade”

4.3.2 Bevaringsvaerdige bygninger

For bygninger registreret efter SAVE-
metoden med bevaringsvaerdi 1 til og
med 4 geelder at de som
udgangspunkt skal bevares og
beskyttes gennem formidling,
planlaegning og administration.

Stuehuset har en SAVE veerdi pa
4

Der er d.9-2-23 givet tilladelse efter
bygningsfredningsloven til nedrivning. (sag
22/27447)

5.3.2 Skrydstrup Flyvestation

Flyvestation Skrydstrup skal sikres
arealmaessig mulighed for, at
geeldende sikkerhedsmaessige krav
kan opfyldes.

Ved planlaegning for arealudvidelser
med et storre antal starter og
landinger eller a&endringer i
maskintyper, skal der tages de
nedvendige hensyn med henblik pa
at forebygge miljokonflikter i forhold
til tilgreensende arealanvendelser

Inden for en afstand af 13 km fra
Flyvestation Skrydstrup ber der af
hensyn til flyvesikkerheden ikke
etableres anlasg, som tiltraskker
fugle, saledes at der er risiko for, at
fuglene overflyver flyvepladsen pa
vej mellem anlaeg, der tiltraekker
fugle, og eventuelle yngle- og
rastepladser. (Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse skal altid hores).

s i

jen Kommune Kolding K?mrﬁut

¥

ar Kommune
}\rﬂabenraa,ﬁf-omm un'e$

Haderslev Kommune

Afstanden til startbanen syd for
Skrydstrup er ca. 13,3 km og til
anleegget nordest for Skrydstrup
ca. 11,3 km

Opferelsen og brugen af stuehuset
vurderes ikke at ville tiltraekke fugle.

Der er dermed ikke konflikt med
retningslinjen.
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Bilag 2 Klagevejledning

Lov om planlaegning
Afgorelser truffet i henhold til § 35, stk. 1i lov om planlaegning, (f. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med
senere sendringer) kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1.

Klageberettigede efter § 58 er miljoministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og milje eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.
Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID/Nem-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afgerelsen.

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgoerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den foelgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 900 kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagensevnets kompetence.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Planklagenaevnets afgoerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.
Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anlsegge sag

inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planlaegning.

Der henvises i ovrigt til Planklagenaevnet hiemmeside https:.//naevneneshus.dk/
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3 Uddrag af relevant lovgivning

Planloven - Lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med senere
rettelser.

§1

Stk. 2.

§35

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

§36

Loven skal sikre en sammenhangende planlaegning, der forener de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen,
medvirker til at vaerne om landets natur og milje og skaber gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, sa
samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre-
og planteliv og eget okonomisk velstand.

Loven tilsigter seerlig,

1) at der ud fra en planmaessig og samfundsekonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvikling i hele
landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,

2) at der skabes og bevares vaerdifulde bebyggelser, bymiljeer og landskaber,

3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,

4) at de abne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig naturvaerdi og landskabelig vaerdi,

5) at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stejulemper forebygges,

6) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlsegningsarbejdet, og

7) at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlsegning for almene boliger i byerne.

| landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller
ske aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og 36-38.

Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller a&endret anvendelse, som er omfattet af reglen om lokalplanpligt i
§ 13, stk. 2, kan forst meddeles, nar de fornedne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget og den
fornedne lokalplan er offentligt bekendtgjort.

For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det
ansogte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlsegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4
aog5.

Tilladelser efter stk. 1 kan ferst meddeles, nar der er forlobet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansegningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens sken, er af underordnet betydning
for naboerne.

Ansoegeren skal have skriftlig meddelelse om afgerelser efter stk. 1.

En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler for
indgivelse og behandling af klage.

Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offentliggerelse kan dog
undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og
om regler for indgivelse og behandling af klage.

Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger i
landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsaetning, at boligenhederne indrettes uden vaesentlig om- eller
tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide til 500 m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke
overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 11

Tilladelse efter § 35, stk. 1, kraeves ikke til:

1) Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med en bestdende landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, i lov om landbrugsejendomme.

3) Byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af den pagseldende landbrugsejendom, landbrugsbedrift,
bortset fra husdyranlaeg, eller skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4) Mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom.

5) Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for udevelse af fiskerierhvervet.

6) Udstykning, byggeri eller sendret anvendelse i det omfang, dette er pabudt i en afgerelse efter §§ 19 d-19 f eller
bestemt i en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt

efter reglerne i denne lov.

7) Indvinding af rastoffer i jorden.
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8) Opforelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hejst 50 m2, nar disse opferes i
tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medferer oprettelse af en ny bolig.

9) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug for offentlige
trafik-, forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse.

10) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m2, jf. dog stk. 7.
11) Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

12) Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt har vaeret anvendt til fritidsformal i henhold til en
tilladelse i medfer af § 41 a eller et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i medfer af lov om midlertidig
regulering af boligforholdene.

13) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jordfordeling og offentligt keb og salg af fast
ejendom til jordbrugsmaessige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et regionalt jordkebsnasvns formal.

14) Opferelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger
30 ha, nar den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjaelper.

15) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed
i det abne land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

16) Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflediggjort bygning, nar butikkens samlede
bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 m2, jf. stk. 5.

17) Panelantenner til mobilkommunikation med tilherende radiomoduler og transmissionslinks i neutrale farver, som
opsaettes pa eksisterende master, der anvendes til offentlig mobilkommunikation, siloer eller hoje skorstene, nar
bebyggelsens hojde ikke dermed foreges.

18) En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt fritidsbolig, til helarsbeboelse,
nar pensionisten har ejet efendommenii 1 ar, jf. dog stk. 8-11.

19) Teknikskabe i neutrale farver med en grundplan pa maksimalt 2 m2 og en hejde pa maksimalt 2,5 m til brug for de
antenner, der er naevnt i nr. 17 og som opsaettes pa eller umiddelbart ved masten, siloen eller skorstenen.

20) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom til udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone, som lovligt er
etableret i en overflediggjort bygning, jf. dog stk. 5 og § 37, stk. 2.

Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for sa vidt angar beliggenheden og udformningen af bygninger som
omhandlet i stk. 1, nr. 3 og 14, der opferes uden tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Nye
beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr. 3, kan etableres op til 50 m veek fra eksisterende bebyggelse. Det skal dog
ske ud fra kommunalbestyrelsens konkrete vurdering, saledes at afstanden har en passende proportionalitet med
bebyggelsernes storrelse. For sa vidt angar gyllebeholdere, skal der meddeles tilladelse til en af hensyn til
markdriften ensket placering, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur og milje samt naboer afgerende taler
imod placeringen. En tilladelse skal vaere betinget af, at gyllebeholderen afskaermes med beplantning, og at
gyllebeholderen skal fjernes, nar den ikke leengere er nedvendig for driften.

Der kan kun i szerlige tilfaelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1, til frastykning af en bolig, der er opfert pa en
landbrugsejendom i henhold til bestemmelsen i stk. 1, nr. 14.

Bestemmelserne i stk. 1, nr. 14 og 15, geelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven.

Bestemmelserne i stk. 1, nr. 16 og 20, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven og i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader.

Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter.

Bestemmelseni stk. 1, nr. 18, gaelder ikke inden for stojkonsekvensomrader omkring lufthavne reguleret efter denne
lov, sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder og forsvarets evelsespladser og skyde- og ovelsesterraener. Hvis
kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig tilladelse efter § 35, stk. 1, til at benytte en fritidsbolig til
helarsbeboelse inden for omraderne naevnt i 1. pkt., kan fastsatte vilkar for virksomheder i regler eller afgerelser efter
miljobeskyttelsesloven ikke skaerpes som folge af denne benyttelse af boligen.

Bygninger, der ikke laengere er nedvendige for driften af en landbrugsejendom, kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1,
tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en
bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af:

1) at virksomheden eller boligen etableres i bestdende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,
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2) at bygningerne ikke er opfort inden for de seneste 5 ar, og

3) at byggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt nedvendigt
for en bedrift.

Andre overfladiggjorte bygninger end de i stk. 1 nsevnte kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til
handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog
stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v,, hvis

1) virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,
2) bygningen ikke er opfert inden for de seneste 5 ar og

3) bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i kystnaerhedszonen uden
for udviklingsomrader.

I tilknytning til de bygninger, der er naevnt i stk. 1, kan der endvidere etableres et mindre ikke skeemmende oplag efter
kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stk. 1 og 2 i én af disse bygninger.

Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig i overflediggjorte bygninger, der er beliggende
inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til eendret anvendelse af bygninger som omhandlet i stk. 1 og 2 i felgende
omrader:

1) Statsligt og kommunalt udpegede stejkonsekvensomrader omkring flyvepladser godkendt efter luftfartslovens
§ 55, leegehelikopterflyvepladser, militsere flyvepladser, forsvarets skydebaner, forsvarets ovelsespladser og skyde-
og ovelsesterraener og vindmeller og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrader omkring tekniske anlaeg, vindmeller og stejende
fritidsanlaeg m.v., jf. § 11 a, stk. 1, nr. 29.

Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt i § 37, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er opfyldt. Safremt
kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygningerne
tages i brug.

Opforelse af byggeri i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 0og 4, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 36, stk. 1, nr. 3, er opfyldt, og
vurdere, om byggeriet opferes som erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagseldende ejendoms drift eller for den
landbrugsbedrift, som bestar af den pagaeldende ejendom og andre ejendomme og arealer. Har
kommunalbestyrelsen ikke gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan byggeriet
opfores.

En tilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er
udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar, jf. dog § 4 a, stk.
8,09 §5, stk 3.

Kommunalbestyrelsen kan i tilladelser efter § 35, stk. 1, fastsaette en leengere frist end 5 ar, dog maksimalt 10 ar, til
genopforelse af en bolig, safremt der samtidig stilles krav om nedrivning af den hidtidige bolig.

Til Planklagenaesvnet kan paklages:

1) Kommunalbestyrelsens afgerelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, 0og § 5, stk. 4.
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Databeskyttelsesloven - Rettigheder efter Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med

senere andringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune indsamler om dig og din
ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold, herunder
sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det omfang, data skal
anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hiemmeside og Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger
Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem og i sa fald,
hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der modtager oplysningerne.

Ret til at gere indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejli de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende, kan man gere
opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger
Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i evrigt vil vide mere
om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39, 6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5., 1300 Kebenhavn
K.
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