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Landzonetilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse til:
e atudvide terrassen i den ene ende af huset med 2 meter i leengden, sa det samlede terrasseareal pa
denne side af huset bliver 3 x 2,5 meter, og til at genopfere annekset og til at opsaette solceller pa
taget af dette anneks. pa adressen: JORLHAGEVEJ 91, 6100 Haderslev, matr.nr. 193 @rby, Vonsbaek.

Tilladelsen
e forventes offentliggjort pa Haderslev Kommunes horingsportal www.blivhoerthaderslev.dk den 22-
2-21
e kan forst udnyttes, nar der er gaet 4 uger fra offentliggerelsen, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen.

e ergiveti medfer af planlovens § 35 og pa baggrund af ansegning - modtaget 6. feb. 2018, med
senere supplerende materiale.
e skal veere udnyttet inden 5 ar.
Vaer opmasrksom p3,

e Dette er ikke en byggetilladelse. Byggeriet eller den sendrede anvendelse af bygningen ma ikke

igangsaettes eller foretages, for der er sogt og meddelt tilladelse efter bygningsreglementet.
Byagetilladelse seges her www.bygogmilioe.dk. Mail kan sendes til: byg@haderslev.dk

Denne tilladelse indeholder folgende afsnit:

Indhold

LANAZONELLBAELSE. ...ttt 1
KOMIMUNENS VUTAEIINGET cvvvtiveveeesssisessesssssssssessssssssesssssssssss 8880011888005 6
KLlagemMULGNEA OQ OFffENTUGG@IELSE .....vvvvrirerrisirirerrssimisersssimssesssssissssessssssssesssssssssesssssssssessssssss st s sssss s ss5sss 85k s 6
Bilag 1 Helhedsvurdering herunder gennemgang af bererte kommuneplanretningSLNJer ..., 8

Bilag 2 KlAagEVEJLEANING ..occivvvrrricerssssmicerssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s sssssssss s sssssssssssssssssssssssssssses oo
Bilag 3 Uddrag af relevant lovgivning
Bilaig 4 HAbITAT VUITEIING ivivveriiiirretssmireessssmmsesssssissssesssssssssssssss 1818888018580
Bilag B KULLUIDESKITVELSE ......ovvvscievreessinireesssssisessssssssssssssssssssssssssssses 1188801558058

Side 1 af 20


http://www.blivhoerthaderslev.dk/
http://www.bygogmiljoe.dk/
mailto:byg@haderslev.dk
http://www.haderslev.dk/

Haderslev
Kommune

Redegorelse
e Dereransogt om tilladelse til Fejl! Henvisningskilde ikke fundet. pa adressen: JORLHAGEVEJ 91 Fejl!
Henvisningskilde ikke fundet., 6100 Haderslev, matr. nr. 193 @rby, Vonsbaek.
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Oplysninger fra anseger

Situationsplan, der viser den nye placering af Tegning af annekset med solpaneler. Det er
annekset. Det er trukket mod sydvest i forhold til det solpanelerne fra billedet ovenfor, der flyttes til
anneks, som det skal erstatte annekset. Solpanelerne laegges fladt pa taget, som

vist, og ikke skratstillet, som pa billedet

Ansogningen angar et sommerhus pa 20 kvm, der er opfert i 1932. Der er tale om en tidligere togvogn, der nu
anvendes til beboelse. Togvognen har veeret udstyret med et trinbraet/terrasseareal pa 1 x 2,5 meter i begge
ender. Der er kommet ny traebeklaadning inde og ude og de gamle vinduer er skiftet, men selve sterrelsen af
vognen er forblevet den samme

Der har desuden tidligere ligget et mindre anneks. Annekset er blevet fiernet efter det blev beskadiget i en storm
i 2017.

Der seges nu om lovliggerende dispensation til at udvide terrassen i den ene ende af huset med 2 meter i
leengden, sa det samlede terrasseareal pa denne side af huset bliver 3 x 2,5 meter. Der seges desuden om
dispensation til at genopfere annekset og til at opsaette solceller pa taget af dette anneks. Det nye anneks far
dimensionerne 2,3 x 2,5 x 2,1 meter (h x b x d). Det er 20 cm lavere end togvognen. Annekset er placeret omtrent
samme sted som det tidligere anneks, men rykkes lidt leengere vaek fra havet.

Side 3 af 20



Haderslev
Kommune

Billede af togvognen/sommerhuset for udbygning. Den mindre terrasse ses til hojre, og den sterre terrasse, som
der seges om lovliggerende dispensation til, ses til venstre. Pa billedet ses ogsa solceller, der er opsat ulovligt.

Sommerhus anneks

Ejendoms oplysninger
Ejendommen er i BBR/ESR registreret som (Bygning pa lejet grund) med et grundareal pa 0 ma.
Bygning 9 er registreret med et boligareal pa 20 m2.

Sommerhuset er ifolge BBR tilsluttet ikke tilsluttet vandforsyning og der er dermed ikke noget spildevandet
ingen varmeinstallation er pa ejendommen. Ejendommen er et sommerhus, og kan ikke bebos om vinteren

Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme eller lokalplan.
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© Haderslev Kommune

Naboforhold

Der er ikke foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4 og 5, da der er ca. 300 m til naermeste beboelse
(sommerhusomradet @rby Strand), hvorfor det vurderes, at det ansegte skennes at have underordnet betydning
for naboerne.

Andre relevante forhold
Kommunen har gennemfort en konfliktanalyse og fundet nedenstaende emner relevante:

Kommuneplan 2017
e Kommuneplanretningslinje

e 331 Lavbundsarealer
e 3.4.3 @kologiske forbindelser og potentielle okologiske forbindelser

e 3.4.4. De internationale naturbeskyttelsesomrader
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e 3.5.1 De bevaringsvaerdige landskaber
e 354 Kystnaerhedszonen
e 4.21 Kulturhistoriske vaerdier

e  7.2.3 Minimumskoter

Habitatvurdering:

Ejendommen er beliggende i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelsen nr. 1595 af 06/12/2018.
Haderslev kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vaesentligt. Vurderingen er
foretaget pa folgende grundlag:

Udvidelsen af bygningen under tag med en terrasse eller flytningen af annekset et par meter inden for have
arealet og at Natura 2000-omrade primaert har marin karakter,

Kommunens vurderinger

Haderslev Kommune vurderer, at det ansogte kraever landzonetilladelse idet ejendommen ligger i landzone og at
det ansogte ikke er omfattet af § 36 eller 37.

Konkret vurderes, at det ansegte for sa vidt angar annekset pa 6 m2 ikke er omfattet af § 36, stk. 1, pkt. 8, idet
annekset skal bruges til beboelse.

Ud fra de kendte forudsaetninger og under overholdelse af de i denne tilladelse anforte vilkar, vurderes det, at
det ansoegte, ikke vil vaere i konflikt med:

e planlovens landzonebestemmelsers hovedformal

e med det for denne sag relevante retningslinjer i kommuneplanen (oplistet ovenfor)

e ovrig relevant lovgivning

e hensynet til naboer og deres bemaerkninger

Kommunens helhedsvurdering er vedlagt som bilag 1.
Uddrag af relevant lovgivning er gengivet i bilag 3.

Klagemulighed og offentliggerelse

Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen paklages til Planklagenaevnet, jf.
klagevejledning. En klagevejledning er vedlagt som bilag 2.
Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opseettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Afgorelsen offentliggeres pa Haderslev Kommunes heringsportal pa www.blivhoerthaderslev.dk.

Sporgsmal
For spergsmal kontakt undertegnede pa e-mail sopa@haderslev.dk eller telefon 74 34 22 19.

Venlig hilsen

Seren-Peter Andersen
Planlasgger
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http://kommuneplan2017.haderslev.dk/dk/hovedstruktur-og-retningslinjer/det-aabne-land/landskaber-og-geologiske-bevaringsvaerdier/351-bevaringsvaerdige-landskaber/351-bevaringsvaerdige-landskaber.htm
http://kommuneplan2017.haderslev.dk/dk/hovedstruktur-og-retningslinjer/kultur-turisme-og-friluftsliv/kulturhistorie/421-kulturhistoriske-vaerdier/421-kulturhistoriske-vaerdier.htm
http://kommuneplan2017.haderslev.dk/dk/hovedstruktur-og-retningslinjer/klima/tilpasning-til-klimaaendringer/723-minimumskoter-for-byggeri---haderslev-kommune/
http://www.blivhoerthaderslev.dk/

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas

Erhvervsstyrelsen

Ejer af grund

Haderslev
Kommune
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Bilag 1 Helhedsvurdering herunder gennemgang af bererte kommuneplanretningslinjer

Emne

Kommunens vurderinger

Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt

bebyggelse i det dbne land og dermed sikre en klar graense mellem by og

land. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at

tilgodese landskab- og naturveerdier samtidig med, at egentlig byudvikling
sker, hvor planleegningen abner mulighed for det. Samtidig skal planloven

bidrage til at gore landdistrikterne levedygtig.

Grund- og drikkevandsinteresser

| forhold til bekendtgerelse om krav
til kommunalbestyrelsens fysiske
planlaegning inden for omrader med
saerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse:

§ 2. Kommunalbestyrelsen skal
friholde omrader med saerlige
drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse for
udlaeg af nye arealer i
kommuneplanen til erhvervsformal
eller anleeg og a&ndret
arealanvendelse af eksisterende
kommuneplanlagte arealer, der
medferer en oget fare for forurening
af grundvandet. Ved vurdering af
faren for forurening af grundvandet
leegger kommunalbestyrelsen vaegt
pa, om planlaegningen omfatter
virksomhedstyper, der saedvanligvis
har oplag af, anvender eller
frembringer forurenende stoffer eller
stofgrupper, der er mobile i forhold til
grundvandet.

Det ansegte er beliggende i et
omrade med drikkevandsinteresser

og er beliggende i et

indvindingsopland for et alment

vandveerk. (@rby strand)

Indvindingsoplande vandvaerker

| forhold til grundvandsinteresserne vil
det ansoegte ikke konflikte, da der
hverken udlaegges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der
saedvanligvis har oplag af, anvender eller
frembringer forurenende stoffer eller
stofgrupper, der er mobile i forhold til
grundvandet.

Udover dette er det anseogte ikke
beliggende i et omrade med seerlige
drikke vandsinteresser og er ikke
beliggende i et indvindingsopland for et
alment vandvaerk.

EF-habitatdirektivet

I henhold til EF-habitatdirektivets
bilag IV er en raekke dyre- og
plantearter strengt beskyttede. Pa
baggrund af Naturstyrelsens oversigt
over bilag IV arter i Danmark og ud
fra oplysninger om deres udbredelse,
krav til levesteder og foreliggende
oplysninger om kendte lokale
forekomster er der foretaget en
vurdering af projektets mulige
pavirkning af arterne.

Det vurderes, at projektets aktiviteter
ikke vil medfere vaesentlig negativ
pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV arter, idet der ikke sker
aendringer i arealanvendelsen, etableres
anlaeg, eller forekommer udledninger,
som kan antages at ville fa sandsynlig
vaesentlig negativ indflydelse, der
yderligere vil pavirke de beskyttede
arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters
forekomst i omradet haves dog ikke.
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Bygge- og beskyttelseslinjer

Kort

| Vurdering

Strandbeskyttelse

Kystdirektoratet har givet
dispensation.

Kommuneplanen - det ansegte er berort af folgende retningslinjer

Retningslinje Kort | Vurdering

3.3.1 Lavbundsarealer DAl Loyt P& grund af naerheden til kysten vil det
Z==. | naturlige vandstandsniveau ikke vaere

Lavbundsarealer. skal som . i over gulvkoten af sommerhuset.

udgangspunkt friholdes for byggeri ‘ =

og anlaeg, som kan forhindre, at det &

naturlige vandstandsniveau
genskabes, eller som kan hindre
muligheden for, at det vilde dyre- og
planteliv styrkes.

Nye anlseg, herunder tekniske anlaeg,
veje m.v., der nedvendigvis skal
placeres pa lavbundsarealer, skal
udformes, sa muligheden for
naturgenopretning pa
lavbundsarealet i ovrigt ikke gar tabt.
Anlaegget skal udformes, sa det kan
tale en hojere vandstand.

Lavbundsarealer, der kan
genoprettes til vadomrader:
Lavbundsarealer, som er potentielt
egnede som vadomrader, skal
frinoldes for byggeri og anlaeg, som
kan forhindre, at det naturlige
vandstandsniveau kan genskabes.

‘‘‘‘‘‘‘ 5 -
|
@rby Strand

s fennre

Der er dermed ikke konflikt.

3.4.3 @kologiske forbindelser og
potentielle okologiske forbindelser

| de okologiske forbindelser og
potentielle okologiske forbindelser
skal dyr og planters naturlige
beveegelsesveje styrkes. Her ma
sndringer i arealanvendelsen, bla.
etablering af nye, storre anlaeg, ikke i
vaesentlig grad forringe dyre- og
plantelivets spredningsmuligheder.

Ved byggeri, anleeg eller ombygning
af veje, jernbaner eller lignende, der
vil afskaere en okologisk forbindelse,
skal der stilles krav om tiltag, der
sikrer hensynet til en mere
sammenhaengende natur, eller der
skal etableres faunapassager, hvor
der er behov for det.

@kologiske forbindelser og
potentielle okologiske forbindelser
inden for byzone skal styrke byernes
rekreative og naturlige miljoer og

/‘-. { [1l] KP17 Potentielle okologiske forbindelser
/v ' Potentielle naturomrader KP17 .
o
|
|
|
1 ( )
S )
| \
1 | b .
|

Bkologiske forbindelser KP17 -
KP17 Skologiske forbindelser

\ [T] KP17 Polentielle naturomrader
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Kommuneplanen - det ansegte er berort af folgende retningslinjer

indga og friholdes som rekreative
forbindelser ud til det
omkringliggende abne land.

Potentielle naturomrader

De potentielle naturomrader skal
friholdes for byggeri, anlaeg og
gndret arealanvendelse, der
forringer muligheden for at oprette
nye naturomrader eller etablerer
sammenhange mellem eksisterende
naturomrader”

| Haderslev Kommuner er
bebyggelse, der er erhvervsmaessigt
nedvendig for driften af
landbrugsejendommen undtaget.

Projektet storrelse og placering udger ikke en forhindring for spredning

af dyr og planter.

Projektet storrelse og placering vil ikke forringe muligheden for at
oprette nye naturomrader eller etablerer ssammenhasnge mellem

eksisterende naturomrader

Der er dermed ikke konflikt.

3.4.4. De internationale
naturbeskyttelsesomrader

De internationale
naturbeskyttelsesomrader skal
beskyttes og videreudvikles, sa de
arter og naturtyper, som er
grundlaget for udpegningen, aktivt
soges sikret eller genoprettet til en
gunstig bevaringsstatus.

Omraderne skal friholdes for
aktiviteter og anlaeg mv., som kan
indebaere en forringelse af omradets
naturtyper og levesteder for arterne
eller kan medfere forstyrrelse, der
har negative konsekvenser for de
arter, omradet er udpeget for. Det
geelder ogsa for aktiviteter og anlaeg
uden for de internationale
naturbeskyttelsesomrader, men som
kan have indvirkning inde i
omraderne.

Bilag IV-arterne og deres levesteder
uden for de internationale
beskyttelsesomrader skal ligeledes
beskyttes.

DAI NATURA 2000 - Fuglebeskyttelse

Omrade Lillebaelt

Sozmgmertn
= et cova

Haderslev Kommune vurderer at hverken
udvidelsen af bygningen under tag eller
flytningen af annekset et par meter vil
indebaere en forringelse af omradets
naturtyper og levesteder for arterne eller
kan medfere forstyrrelse, der har
negative konsekvenser for de arter,
omradet er udpeget for

Se bilag 4

3.5.1 De bevaringsveerdige
landskaber

De bevaringsvaerdige landskaber skal
som hovedregel friholdes for byggeri
og anleeg. Hvor byggeri tillades, ma
det ikke forringe de visuelle,
kulturhistoriske, geologiske eller
oplevelsesmaessige vaerdier. Hvor
byggeri eller anleeg tillades, skal
byggeriet besidde en hgj
arkitektonisk kvalitet, og samspillet
med landskabet prioriteres haojt.

For bevaringsvaerdige landskaber
skal der ved etablering af storre

KP17 Bevaringsvaedige landskaber

@issmie e

Det vurderes, at udvidelsen af bygningen
under eksisterende tag og flytningen af
annekset et par meter vaek fra kysten
ikke vil forringe de visuelle,
kulturhistoriske, geologiske eller
oplevelsesmaessige vaerdier,

Der er dermed ikke konflikt.
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Kommuneplanen - det ansegte er berort af folgende retningslinjer

byggeri og sterre anlasg uden for de
udpegede omrader tages hensyn til,
at dette ikke forringer de visuelle og
oplevelsesmaessige veerdier i de
udpegede omrader.

De veerdifulde landskaber benasvnes
fremover bevaringsvaerdige
landskaber i overensstemmelse med
de statslige udmeldinger.

3.5.2 De storre uforstyrrede
landskaber

De storre uforstyrrede landskaber
skal som udgangspunkt frinoldes for
storre byggeri og storre tekniske
anlaeg, sa omradernes karakter af
uforstyrrethed ikke pavirkes.

KP17 Sterre uforstyrrede landskaber

lerslev

e e

Det ansogte er ikke storre byggeri

Der er dermed ikke konflikt.

3.5.4 Kystnhaerhedszonen

| den kystnaere zone skal hensynet til
de landskabelige interesser
prioriteres hejt ved planlaegning og
administration. Derfor skal funktionelt
begrundet byggeri (byudvikling og
lignende) ske i tilkknytning til byerne
og eksisterende bygninger - forst og
fremmest bag ved eksisterende
bebyggelse. De anlaeg, som har
behov for naerhed til kysten, skal
placeres, sa de pavirker
kystlandskabet mindst muligt.

De seerlige beskyttelsesomrader og
bevaringsveerdige landskaber, der
ligger inden for den kystnaesre zone,
skal som hovedregel friholdes for
nye anlaeg. Bygninger og anlaeg
herunder landbrugsbygninger, der
tillades opfert uden tilknytning til
eksisterende bygninger, skal
indpasses i landskabet eller
afskaermes af beplantning i
nodvendigt omfang under hensyn til
vaerdierne i det omgivende landskab.

Indenfor

Det vurderes, at udvidelsen af bygningen
under eksisterende tag og flytningen af
annekset et par meter vaek fra kysten har
helt underordnet betydning i forhold til
de nationale planlaegningsinteresser i
kystomraderne,

Der er dermed ikke konflikt.
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Kommuneplanen - det ansegte er berort af folgende retningslinjer

4.2.1 Kulturhistoriske veerdier
(Kulturmiljeer og Kirkeomgivelser)

Inden for de udpegede kulturmiljoer
ma der kun planleegges for og
udferes aktiviteter inden for byggeri,
anlaeg, rastofgravning med videre,
hvis der tages hensyn til de
kulturhistoriske bevaringsveerdier, og
det kan godtgeres, at de
beskyttelses- og bevaringsmaessige
interesser sikres.

KP17 Vaerdifulde kulturmiljger

Ry

@ibyStiand

o

il

Udpegningsgrundlaget er
beskrevet i bilag 6 og delvist i bilag
5 Landskabskarakter.

Udvidelsen af bygningen under
eksisterende tag og flytningen af
annekset et par meter vaek vurderes pa
grund af dets beskedne storrelse ikke at
pavirke kulturmiljoet

Der er dermed ikke konflikt.

7.2.3 Minimumskoter

Nyt byggeri og anlaeg skal opfores i
fastlagte minimumskoter for at sikre
mod oversvommelse og deraf
folgende vaerditab, som folge af
hojvandshaendelser og ekstrem
nedbor. Minimumskoten er 2,40 m
langs fjorden og 2,45 meter langs
kysten.. Alternativt skal bygherre
godtgore, at der ikke vil ske
oversvommelser af bebyggelsen.
Tilsvarende krav stilles ved
udarbejdelse af lokalplaner indenfor
fokusomrader.

Minimumskoten kan lempes ved en
konkret vurdering, som foretages af
Haderslev Kommune.

Bygningen opferes i kote 1-1,5

Med baggrund i bygningens relativt lave
vaerdi og historikken omkring denne,
stilles der ikke krav til hejvandssikring.
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Bilag 2 Klagevejledning

Lov om planlaegning.
Afgerelser truffet i henhold til § 35, stk. 1i lov om planleegning, (jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1.

Klageberettigede efter § 58 er miljioministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.
Du logger pa ligesom du plejer, typisk med Nem-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed,
der har truffet afgerelsen.

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag, forlaenges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 900 kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. De seerlige forhold, som kan begrunde en undtagelse, er f.eks. borgere med saerlige
handicap, savel kognitiv som fysisk funktionsnedsaettelse samt demens. Ligeledes for borgere, der mangler
digitale kompetencer, visse socialt udsatte borgere, borgere med psykiske lidelser eller borgere med
sprogvanskeligheder, hvor hjelp og vejledning fra myndigheden eller naevnet ikke konkret vurderes at vaere en
egnet lesning. Der kan saledes foreligge saerlige forhold for nogle borgere fra de nasvnte grupper, der ger, at
borgeren ikke kan anvende digital selvbetjening.

Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Planklagenaevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anlaegge sag
inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planlasgning.

link til planklagenasvn
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Bilag 3 Uddrag af relevant lovgivning

Planloven - L ov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med senere rettelser.

§ 1. Loven skal sikre en sammenhaengende planlaegning, der forener de samfundsmaessige interesser i
arealanvendelsen, medvirker til at vaerne om landets natur og milje og skaber gode rammer for vaekst og
udvikling i hele landet, sa samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets
livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget okonomisk velstand.

Stk. 2. Loven tilsigter seerlig,
1) at der ud fra en planmaessig og samfundsekonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig
udvikling i hele landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,
2) at der skabes og bevares vaerdifulde bebyggelser, bymiljoer og landskaber,
3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,
4) at de abne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig naturvaerdi og landskabelig vaerdi,
5) at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stejulemper forebygges,
6) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planleegningsarbejdet, og
7) at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlaegning for almene boliger
i byerne.

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og
36-38.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller aendret anvendelse, som er omfattet af reglen om
lokalplanpligt i § 13, stk. 2, kan ferst meddeles, nar de fornedne bestemmelser i kommuneplanen er
endeligt vedtaget og den fornedne lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun

meddeles, hvis det ansogte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale
planleegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog 8§ 4 a og 5.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nar der er forlebet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har
givet skriftlig orientering om ansegningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens sken er af underordnet
betydning for naboerne.

Stk. 6. Ansegeren skal have skriftlig meddelelse om afgerelser efter stk. 1.

Stk. 7. En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler
for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offentliggerelse
kan dog undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede
efter § 59 og om regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder i
eksisterende bygninger i landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsaetning, at boligenhederne
indrettes uden vaesentlig om- eller tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide
til 500 m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 18.

§56
Stk. 2 En tilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den
ikke er udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden felgende
ar, jf. dog § 4 a, stk. 8, og § 5, stk. 3.

§58 Til Planklagenaevnet kan paklages:
1) Kommunalbestyrelsens afgerelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 4.

Naturbeskyttelsesloven - [ ov om naturbeskyttelse, jf. lov Bek. nr. 240 af 13. marts 2019

§ 15. Der ma ikke foretages sendring i tilstanden af strandbredder eller af de arealer, der ligger mellem
strandbredden og strandbeskyttelseslinjen, jf. stk. 2. Der ma f.eks. ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller
terraenaendringer, etableres hegn eller placeres campingvogne og lign., og der ma ikke foretages udstykning,
matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.
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Persondataloven - Rettigheder efter Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 410 af 27. april 2017 med senere
andringer) - 0gsd kaldet Persondataloven

Persondataloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger Haderslev Kommune indsamler om
dig og din ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

I kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold,
herunder sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det
omfang, data skal anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjemmeside og
Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger

Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem
og i sa fald, hvilke oplysninger, der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der
modtager oplysningerne.

Ret til at gere indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende,
kan man gere opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger

Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i ovrigt
vil vide mere om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Gaskaergade 26-28, 6100
Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5.,
1300 Kebenhavn K.
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Bilag 4 Habitat vurdering

Ejendommen er beligzende i/op til Natura 2000-omride nr.112 - Lillebaslt
(habitatomrade nr. g6, fuglebeskyttelsesomrade nr. 47), jf. bekendtgerelse nr. 1595
af 6. december 2018 om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

SPA 47 Lillebazlt
Sangsvane T Fz2, F4
Havarn Y F1
Rerheg Y F1
Plettet rervagtel Y F1
Engsnarre Y F1
Kiyde Y F1
Brushane Y F3
Fjordterne Y F3
Havieme Y F1
Dwvaergteme Y F3
Mosehornugle Y F3
Bjergand T F4
Ederfugl T F4
Hvinand T F4, FT
Toppet skallesluger T F4

Nr  Habitatomride Kode %ﬂgwmﬂag
96 Tlebeeh 1014 vV vinoeEnagl (Vernigo angusior)

1018 Sump vindelsnegl (Vertgo moulinsiana)

1186 Stor vandsalamander (Triurus cnstatus cnatatus)

1381 Marsvin (Phocoera phocosna)

1110 Sancbanker med lavvandat vedvarende dakke af havvand

1140 Mudder. og sandader bioftet ved ebbe

1150 " Kystiaguner og strandseer

118  Stare lavwwandede bugler og vige

1170  Rev

1210 Enarg vegetation pa stenede strandvokie

1220 Flerang vegetation pa stenede strande

1230 Klinter eller kipper ved kysten

1319 Vegetstion af kvelier elier andra enarge strandplanter, der kolonserer mudder 0g sanc
1330 Stranderge

2110 Forstrand og begyndends klitdannaisar

2120 Hvide klitter og vandremier

213 ' Stablie kystkiter med urteagtiy vegetation (gra Kilt og gronsvaarkiit
3140 Kalkrige seer og vandibuller med ansnals

3150  Naenngerige saer og vanchuller med Pydeplanter eller store vandaks
s Vandeb med vandplantes

6210 Ovecdrev og krat pa mere eller mndre kalkholdia bund (" vigtge criadélokaliteter
6z * Artsrige overdrey eller graesheder pd mere eller mindre sur bund
6410  Tidwia vade enge pa mager eller kalkrig bung, ofte med blatog

a3 Brmmimer med haje urler langs vandlob eller skyggends skovbryn
7120 Nedorudie hejmoser med muligned for naturlg gandannelss

1z * Kilder og vaeld med kalkholdigt (hardt) vand

123  Rigkeer

#1190 Bogeskove pa morbund uden krssttorn

9130 Bogeskove pa muldbund

sise  Egeskove og blandskove pd mere eller mindre rig jordbund

9100 ' Skovbavoksede tarvemoser

"E0 _’_Ella- og aukcskpvg -.r‘,d wrrllm' soer 0g vanld

Haderslev kommune har vurderet det ansegte i forhold til international lovgivnhing om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afgerende imod det ansegte idet
Natura 2000-omrade primaert har marin karakter, samt at det ansegte efter Haderslev Kommune
vurdering ikke vil medfere beskadigelse eller gdeleeggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.
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Bilag 5 Landskabsbeskrivelser
Senderjyllands amt Avnevig

Landskabsbilledet

5 4

7,
sminde

Stedbetegnelse:
Avne Vig

Bonitet:
Seerlig Veerdi

Overfladeformer:

Landskabet langs kysten er kuperet moraenelandskabet med stejle erosionsskraenter mod Lillebaelt
og fladere strandpartier med strandenge omkring Avne Vig. Avne Vig er udmundingen pa et
tunneldalsystem, som vest for Fjelstrup skaerer sig ud mod kysten gennem det svagt belgede
moraenelandskab.

Overfladeelementer:

Den kuperede kyststraskning mod Lillebaelt er skovrig (levtrae) og med mange sma private veje ned til
vandet. Det kystpraegede landskab med flere relativt gode strande har bevirket at der er flere
sommerhusbebyggelser og campingpladser langs kysten. Fritidsbebyggelserne Sandersvig Strand og
Knud Strand er karakteristiske aeldre sommerhusomrader.

Tunneldalen med Sillerup Baek lober gennem et landbrugsland med ekstensivt dyrkede enge, moser,
overdrev og smaskove langs &en. Fra kanten af tunneldalen er en flot udsigt over det omgivende
abne landbrugsland. Det naere landskab omkring tunneldalen virker meget uforstyrret pga. fravaeret af
bebyggelse og tekniske anlaeg.

Den istandsatte Sillerup Melle ligger som et markant orienteringspunkt pa kanten af tunneldalen.
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Sammenfattende karakteristik:

Kyststraekningen er typisk for estdanmark med levskove og sommerhusbebyggelse ned til
strandkanten.

Tunneldalen med de ekstensivt dyrkede arealer giver en oplevelsesrig variation i terraenet.

Boniteringsbegrundelse:
Karakteristisk ostkystlandskab og uforstyrret tunneldalslandskab.
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Haderslev Kommune
Karakteromrade 6 Fjelstrup landbrugsflade - Karakter, vurdering, malssetninger

Karaktertraek

Landskabets baerende karaktertreek er den let belgede moraeneflade, variationen af oplevelsen langs
kysten nord og syd for Anve Vig samt de markante vandleb. Omradets mange levende hegn og
mindre skove, der er med til at opdele omradet i middel skala.

VURDERING: GOD

Dyrkningsmenstret og den landbrugsmaessige anvendelse af omradet er i overensstemmelse med
naturgrundlaget pa moranefladen og de ekstensivt dyrkede arealer langs kysten og tunneldale.
Kysten varierer fra skraenter mod nord til flade, sandede strande mod syd. Det geologiske grundlag er
let aflaeseligt.

TILSTAND - GOD
Landskabets oprindelse er god. Garde og bebyggelser i landsbyerne er generelt velholdte, men
omradets hegn er tynde. Omradets naturarealer langs vandleb og kyster er i god tilstand.

OPLEVELSESVARDIER - GOD

Omradet rummer gode udsigtsmuligheder udover Lillebaelt og Haderslev fjord. Laengere inde
omradet, er der en tydelig fornemmelse af den hejtliggende moraeneflade. Saerlige udsigter ses
omkring Sillerup, ved Avne Vig, langs Kystvejen og ved Sandersvig samt langs den flade kyst ved
@rby og udmundingen af Haderslev Fjord.

SARBARHED - H®J

Landskabet middel skala og den lille pavirkning af tekniske anlaeg geor omradet sarbart overfor
tekniske anlaeg og sterre landbrugsbygninger. Omradets aeldre sommerhusomrader ligger indpasset i
landskabet og de omkringliggende bevoksninger. De nyere sommerhuse ved Sandersvig fremstar
mere tydeligt i landskabet, og omradet vil vaere sarbart overfor en udbygning af disse, isaer hvis de
kan pavirke den fine visuelle sammenhasng med Lillebaelt. Omradets bevaringsvaerdige landsbyer er
sarbare overfor steorre udbygninger i form af parcelhusudstykninger.

MALSATNING
Beskytte
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Bilag 6 Kulturbeskrivelse

Omradet omfatter landsbyen @rby, fiskerbebyggelsen @rbyhage, en sommerhusudstykning ved @rby Strand,
strandengene samt den ud for @rbyhage liggende del af Haderslev Fjord.

Aldst er de to teammerbyggede sejlspaerringer fra 400-410 e.Kr., der fra @rbyhage straekker sig over Haderslev
Fjord. Spaerringerne har ajensynligt forbindelse til to parallelle render, der lober tveers over @rbyhage. Det hele er
anlagt med henblik pa at forsvare indsejlingen til Haderslev Fjord.

Landsbyen @rby er en typisk vejlandsby, med gardene liggende i en halvbue langs vejene mod henholdsvis
@rbyhage og @rby Strand, en understregning af vandets betydning for landsbyen. De fleste garde ligger i
landsbyen, hvor der endnu ikke er opfert parcelhuse, og ved to garde ligger der bevarede bul lader.

@rbyhage er opstaet som et fiskerleje omkring 1800. De forste fiskere kom fra Tore Huse syd for Assens og kebte
sma lodder ved stranden af benderne i @rby. De sma lodder, som er afgraenset af levende hegn, er endnu
bevarede ligesom adskillige af husene.

@rbyhage er et af de fa, bevarede fiskerlejer pa den senderjyske ostkyst. Vest for fiskerlejet blev der i perioden
1890-1970 udvundet stebesand i tilknytning til garden Vonnetgard. Enkelte bygninger ved vandet, et
tipvognsspor og en sejlrende minder endnu om udvindingen.

Sommerhusomradet, der ligger i et omrade med uberorte strandenge, er en velbevaret aeldre udstykning, hvor
der ligger enkelte nyere huse pa nogle af grundene, men stedet er et meget afgraenset omrade, der i mange ar
ikke er blevet udbygget.

Hele omradet viser en landsbys forskelligartede udnyttelse af den topografiske naerhed til hav og fjord igennem
godt 200 ar og giver samtidigt gode eksempler pa de alternative udnyttelser af et klassisk landbrugsomrade, som
den samme periode har vaeret praeget af.

Kulturhistorisk set kan omradet primeert vaere truet af landbrugets strukturudvikling, parcelhusbebyggelser og
udvidelse af sommerhusomradet.
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