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Landzonetilladelse

Haderslev Kommune meddeler hermed landzonetilladelse pa adressen: HJARTBRO SKOVVEJ 7, 6541 Bevtoft,
matr.nr. 285 Hjartbro, Bevtoft til:

e Lovliggerelser af 2 laeskure (& 30 m2) og en roundpen pa ca. 250 m2

e Etablering af en ny ridebane med malene 20 x 60 m, jf. revideret ansegningsmateriale fra d. 29. febr. 2024.

Haderslev Kommune meddeler samtidig afslag til:
e Lovliggerelse af eksisterende ridebane og udhus pa ejendommen, som vist pa fig. 1, jf. vilkar 1.

Tilladelsen er meddelt med folgende vilkar:
1. Det ulovlige udhus pa 60 m2 og den eksisterende ridebane skal fiernes senest til d. 1. juni 2024, se
placeringen pa nedenstaende skrafoto, se fig. 1.

Fig. 1 - Det ulovlige udhus, markeret med
gult samt ridebanen markeret med lilla pa
skrdfoto fra 2023 til hgjre. skal fjernes jf.
vilkdr 1.
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Tilladelsen
e forventes offentliggjort den 12. april 2024. Den kan ses pa Haderslev Kommunes dialog- og
heringsportal - www .blivhoerthaderslev.dk
o kan forst udnyttes, nar der er gaet 4 uger fra offentliggerelsen, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen.
e ergiveti medfer af planlovens § 35 og pa baggrund af ansegning - modtaget 30. jan. 2024, med senere
supplerende materiale.


http://www.blivhoerthaderslev.dk/
http://www.blivhoerthaderslev.dk/
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e Dbortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa
hinanden folgende ar jf. planlovens § 56, stk. 2.

Vaer opmaerksom pa:

e At dette er ikke en byggetilladelse. Bygningerne er ikke lovliggjort, for der er meddelt tilladelse efter
bygningsreglementet.

e Bygherre skal veere ekstra opmaerksom pa3, at hvis der under anlsegsarbejdet patreeffes jordfaste
fortidsminder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anlaegsarbejdet (jf. museumslovens § 27, lov nr. 473
af 7. juli 2001) omgaende indstilles i det omfang, det berorer fortidsmindet, og Museum Senderjylland -
Arkaeologi adviseres.

Denne tilladelse indeholder folgende afsnit:

Indhold

LANAZONEULAAELSE....occerv v 1
1 REAEGOIELISE. ..ooooocvveressisiieseeresssssiss a2 318888181 3
2 KOMMUNENS VUIAEIINGEN w.ovvvvvvvvvisiisicssressssssssessssssssssssssssssessssssosssss 155111558 0400115858 501555010 11
3 Klagemulighed 0g OffENTUGQ@IELSE ..o s 12
Bilag 1 Gennemgang af berarte kommuneplanretNiNGSUNIEI MLV, ..., 14
Bilag 2 KLAGEVEILEUNING ....cvvtiiivevisivieisiiireesiiissssisssssssissssss s 20
Bilag 3 Uddrag af releVant LOVGIVNING w.imiierreessmimissesessssimsssssessssssssssssssssssssissssssessssssssss s ssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssseees 21
Bilag 4 Landskabsbeskrivelse..... .26
BiLAG 5 GEOLOG .111vvvvvveerssiiieereeesssssiiessssssssssssssssssssssss s 128ss 115858581 28

Side 2 af 29



Haderslev
Kommune

1 Redegorelse

e Dereransogt om tilladelse til Lovliggerelser af 2 laeskure (& 30 m2) og en roundpen og roundpen samt
tilladelse til etablering af en ny ridebane pa adressen: HJARTBRO SKOVVEJ 7, 6541 Bevtoft, matr. nr. 285
Hjartbro, Bevtoft.
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Oversigtskort

Luftfoto fra 2023 - det ansegte markeres med gult, efendommen med gront og matrikelskel med hvidt
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11 Ansgegning

Fra ansegning: Der seges om byggetilladelse samt landzonetilladelse til 2 opferte rundbuehaller, som hver er pa
30 m2, der er opsat for omkring 10 ar siden, og kan flyttes pa marken alt efter vejr og behov. Der er tale om 2
identiske rundbuehaller pa hver 30 m2, de maler hver 5 x 6m og har en bygningshejde pa 3 m malt fra terraen til
overkant tag. Tagvandet fra taget, bortledes pa det omkringliggende terraen og nedsives pa marken.

Der soges lovliggerelse af 2 laeskure til 2 heste, da de har svaert ved at vaere i samme laeskur, da den ldre
hoppe ikke vil lade den unge hoppe komme i lae, derfor har ejer vaeret nedsaget til at opsastte 2 mindre laeskure,
sa de har et hvert.

Fra revideret ansogning d. 29. febr. 2024: Ejer onsker ikke leengere bevare den eksisterende ridebane. Terreenet
bliver re-etableret her i foraret og forventes at kunne benyttes som fold til sommer. Ridebanen med malene 20 x
60 m onskes at etableret pa en ny placering (vist pa naeste side pa situationsplanen for den nye ridebane i den
reviderede anseogning). Der bruges genanvendte materialer: poda hegn, hegnslage, treesveller i bunden,
stenmelsbund. Bunden pa den nye ridebane: terraen nivelleres ud, stenmelsbund fra eksisterende ridebane
fyldes pa, genanvendte traesveller laegges hele vejen rundt, podahegn og lage sasttes op

Udregning af bebyggsisespracent

jesldre udhus som flerens foraret 2024]

2 stk. rundbushaller som bruges il lesdrift i 2 heste.
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6200 Aabenraa Hjartbro Bygade 7, 6541 Bevtoft
Matr. nr.

T: 20828131 T T EEER

E: mail@louise-stage.dk
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Situationsplan fra ansegning
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Tegning

A3

D ar tsle om 2 identiske rundbushalie pé hver 30, de mler hver 5XBm og har en 4 3m m

taguandt fra taget. bortiedes pa et omknngiggend ‘emaen og nedsives ph marken.
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Louise Stage
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6200 Aabenraa Hiartbro Bygade 7, 6541 Bevoft
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Facader Teaning
st o S 0 Vet S 8581 A03
| BevimProject!

Fotos af de to laeskure (rundbuehaller) fra ansegning

Fra revideret ansogningsmateriale d. 29. febr. 2024: @verst til venstre: situationsplan for etablering af den nye ridebane
og til hajre referencefoto, som viser materialerne og udseende for den nye ridebane
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1.2 Ejendomsoplysninger
Ejendommen er i BBR/ESR registreret som landbrugsejendom med et grundareal pa 76.996 m2.

<7 VURDERI
Kort TPRORRINGS i

| o Scows 7 v & Q

Hjartbro Skovvej 7
6541 Bevtoft

BFE-nr.: 9374829
Kommunalt ejendoms nr.: 0510 21911
Haderslev (510)

o, Vis BBR-meddelelse

[EP Eind alle BBR-oplysninger

[ Retidine BBR-oplysninger
A, Hent kortudsnit som PDE

ﬁ Bygning 1: Stuehus til
landbrugsejendom

Hijartbro Skowvej 7, Hjartbro, 6541 Bevtoft

Opferelsesér: 1877 | 122 m2
Tagdaekning: Betontagsten

n] Bygning 2: Tiloversbleven
landbrugsbygning

Hijartbro Skowvej 7, Hjartbro, 6541 Bevtoft

Opferelsesar: 1877 | 118 m2
Tagdaekning: Betontagsten

ﬂ] Bygning 3: Tiloversbleven
landbrugsbygning

Hijartbro Skowvej 7, Hjartbro, 6541 Bevtoft

Opforelsesar: 1952 | 88 m2
Tagdaekning: Fibercement herunder asbest

ﬂ] Bygning 4: Tiloversbleven
landbrugsbygning

Hjartbro Skowve] 7, Hjartbro. 6541 Bevtoft

Opferelsesar: 1877 | 42 m2
Tagdaekning: Fibercement herunder asbest

ﬂ] Bygning 5: Tiloversbleven
landbrugsbygning

Forklaring til kortet @

1t Bygning til helérsbeboelse
fA)  Bygning til landbrug
Energianlzg

Et kortudsnit fra BBR-kortet
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Bygning 1 er registreret med et boligareal pa 201 m2 og et bebygget areal pa 122 m2.
Bygning 2 er registreret som tiloversbleven landbrugsbygning. Det bebyggede areal er pa 118 ma.
Bygninger 6 - 8, som ligger pa eiendommen med matr.nr. 285 Hjartbro, Bevtoft, er ikke registreret i BBR.

Matr.nr. 285 er if. BBR hverken tilsluttet vandforsyning eller spildevand.
Ifolge ejeroplysninger har den samme ejer haft ejendommen siden 2003.
Der er registreret fredskov pa
ejendommen, men ikke pa det
ansegte areal.

Luftfoto til hajre - fredskov vises pa

med en gron signatur og efendommen
med matr.nr. 285 med gren farve.

1.3 Planforhold
Der er ingen lokalplan pa det ansegte areal.

1.31 Kommuneplan 2021
Ejendommen er ikke omfattet af en kommuneplanramme.

e  Kommuneplanretningslinjer, der er relevante for det ansegte
3.1.1 Saerligt veerdifulde landbrugsomrader
3.3.1 Lavbundsarealer
3.4.2 @kologiske forbindelser
3.5.1 Bevaringsveerdige landskaber
3.5.3 Saerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader

O O O O O

Vurdering af det ansegte i forhold til disse se bilag 1.

1.4 Planlovens landzonebestemmelser — hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar greense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget okonomisk
velstand.
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1.5 @vrige forhold
151 Bygge- og beskyttelseslinjer '

1511 So og vandleb (Naturbeskyttelsesloven § 16)
Haderslev Kommune har d. 20. marts 2024 meddelt
afslag pa dispensation fra naturbeskyttelseslovens §
16 til at lovliggere en etableret ridebane indenfor a-
beskyttelseslinjen pa matr.nr. 285 Hjartbro, Bevtoft pa
vilkar. (sagsnr. 24/4866)

Afslaget er givet med folgende vilkar for
genetablering af omradet, hvor ridebanen ligger:

1. Ridebanen skal nedleegges, og arealet fores tilbage
til det oprindelige terraen.

2. Traehegnet skal fjernes.

3. Eventuelt grus eller andet underlag pa ridebanen
skal fjernes.

Rangstrup

Kortudsnit til hajre - viser G-besRyttelseslinje T \

3 1300 280m

Ansoeger har tilkendegivet, at det ulovlige udhus
sammen med ridebanen fjernes i lobet af foraret
2024. Der stilles derfor vilkar om fjernelse af
eksisterende ridebane med frist d. 1. juni 2024 i
landzonetilladelsen.

Luftfoto til hagjre viser udstreekningen af a-
beskyttelseslinjen (vist med bld skravering) indenfor det
ansegte omrade. Derudover markeres det ulovlige
udhus samt ridebanen med gult, som begge ligger
indenfor a-beskyttelseslinjen.

1512 Skov (Naturbeskyttelsesloven § 17) i
Den ansogte placering er omfattet af \
skovbyggelinjen.

Det ansegte vurderes ikke til at forhindre indblikket /
udsigten til skoven, som afkaster skovbyggelinjen
eller at pavirke skovens dyre- og planteliv. Se den
konkrete vurdering af indblikket til skoven ud fra
COWI streetview fotos pa naeste side.

| det der meddeles landzonetilladelse efter
planlovens § 35, skal der ikke dispenseres fra
naturbeskyttelseslovens § 17 til det ansegte.

Bevioft

%
6‘900
6/1«

™%

Kortudsnit - skovbyggelinje

Se lovgivningen i bilag 3. F——T
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COWI Streetview foto fra 2022 set fra Hjartbro Skovvej kerende fra sydvest mod nordest - leeskurene til venstre er
markeret med gult. Skoven, der afkaster skovbyggelinje ses pa hajre side af billedet, med den eksisterende
bebyggelse (med stuehus) foran skoven og det ansegte pd den anden side af vejen, Hjartbro Skovvej.
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COWI Streetview foto fra 2022 set fra Kreiselvej, ndr man kommer kerende mod est. P4 hajre side af vejen ses
leehegnsbeplantning, der bade slerer indblikket mod skoven i baggrunden og skjuler laeskuret, markeret med gult.

1.5.2 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansegte er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Det er ikke beliggende i et indvindingsopland for et alment vandvaerk.
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| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udlasgges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

1.5.3 Fortidsminder

Arkaeologisk udtalelse vedr. lovliggerelse af to
rundbuehaller og en ridebane pa matr.

285 Hjartbro egjerlav, Bevtoft (Haderslev Kommune).

Udtalelse i henhold til museumslovens § 25:

Museum Senderjylland - Arkasologi har modtaget
heringsmateriale vedrerende ovennaevnte planforslag
og har foretaget arkivalsk kontrol og arkseologisk
vurdering af planomradet.

Efter det oplyste er der ansegt om lovliggerelse af to
flytbare rundbuehaller og en ridebane, som er etableret
pa en del af matr. 285 Hjartbro gjerlav, Bevtoft.

Kortbilag med fortidsminder fra Museum Senderjylland -
Arkeeologi

Planomradet omfatter max. ca. 2.250 m2. Der er ikke registreret vaesentlige jordfaste fortidsminder inden for det
aktuelle omrade, men teet ved er registreret en overplejet gravhej (sb. 197 Bevtoft Sogn) og syd for ligger et
beskyttet fortidsminde i form af en gravhoj (fredningsnr. 3807:20, sb. 244 Bevtoft Sogn).

Da omradet ved ridebanen ma formodes destrueret i forbindelse med etableringen samt at rundbuehallerne
flytbare og ikke etableret med afgravning, er det pa baggrund af ovenstaende Museets vurdering, at risikoen for
at stede pa arkaeologiske fortidsminder under jordarbejde er minimal, og mener, at en arkaeologisk
forundersegelse ikke er nedvendig.

Bygherre skal dog vaere ekstra opmaerksom pa, at hvis der under anlaegsarbejdet alligevel patraeffes jordfaste
fortidsminder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anlaegsarbejdet (jf. museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7. juli
2001) omgaende indstilles i det omfang, det berorer fortidsmindet, og Museum Senderjylland - Arkseologi
adviseres.

Det kan endvidere oplyses, at bygherre i givet fald ikke skal udrede udgifterne til en eventuel arkseologisk
undersogelse.

1.5.4 Habitatvurdering

Ejendommen er ikke beliggende: i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelse. Afstanden til nsermeste
Natura 2000- omrade, Mandbjerg Skov er ca. 10 km.

Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vaesentligt, pa grund af
projektets omfang og karakter samt afstand til Natura 2000-omradet

1.5.5 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV arter, idet der ikke sker aendringer i arealanvendelsen, etableres anlaeg, eller forekommer
udledninger, som kan antages at ville fa sandsynlig vaesentlig negativ indflydelse, der yderligere vil pavirke de
beskyttede arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.
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1.6 Naboforhold
Der er ikke foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4 og 5, da den naermeste nabo ligger ca. 350 m vaesk, hvorfor det
vurderes, at det ansegte skennes at have underordnet betydning for naboerne.

2 Kommunens vurderinger

21 Krav om landzonetilladelse
Haderslev Kommune vurderer, at det ansegte kraever landzonetilladelse, idet ejendommen ligger i landzone, og
at det ansegte ikke er omfattet af planlovens § 36 eller 37.

Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35. stk. 2. — at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt.

2.2 Vurderinger
Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt vaegt pa folgende:

Der er sogt om lovliggoerelse af to leeskure (& 30 m2), en ridebane pa 20 x 60 m og en roundpen pa ca. 250 m2 pa
en ejendom med matr.nr. 285 Hjartbro, Bevtoft. Ejer har segt om etablering af en ny ridebane pa 20 x 60 m
udenfor a-beskyttelseslinjen i en revideret ansegning fra d. 29. febr. 2024.

A-beskyttelseslinje

Forudsastningen for den retslige lovliggerelse af eksisterende ridebane vil kraeve en dispensation fra a-
beskyttelseslinjen efter naturbeskyttelsesloven. Haderslev Kommune har d. 20. marts 2024 meddelt afslag pa
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 16 til at lovliggere en etableret ridebane indenfor a-beskyttelseslinjen
pa matr.nr. 285 Hjartbro, Bevtoft med krav om fysisk lovliggerelse. Pa baggrund af dette kan den ansegte retslige
lovliggerelse af eksisterende ridebane ikke tillades og der meddeles derfor afslag i landzonetilladelsen. Der stilles
derfor vilkar om fjernelse af eksisterende ridebane til d. 1. juni 2024 sammen med det ulovlige udhus jf. vilkar 1 i
landzonetilladelsen.

Retningslinjer i Kommuneplan 2021-33 og skovbyggelinje

Det ansegte er omfattet af kommuneplan 2021-33 retningslinjer om de saerligt vaerdifulde landbrugsomrader,
lavbundsarealer, okologiske forbindelser, de bevaringsvaerdige landskaber samt de saerlige geologiske
beskyttelsesomrader. Derudover er det ansegte omfattet af skovbyggelinje, jf. naturbeskyttelseslovens § 17.

Ift. de seerligt veerdifulde landbrugsomrader vurderes, at der er tale om anlaeg til et hobbyhestehold, som er et
landbrugsmaessigt formal pa det ansegte omrade, og som sker efter ejerens onske, hvorfor landbrugets
interesser ikke vurderes til at blive pavirket.

Ift lavbundsarealerne vurderes det, at da der er tale om dbne anlaag pa naturligt terraen - ridebane samt
roundpen pa sand / grus og to flytbare laeskure til heste, som derfor vurderes ikke til at forhindre, at det naturlige
vandstandsniveau kan genskabes eller som kan hindre muligheden for, at det vilde dyre- og planteliv styrkes.
Derudover vurderes udpegningsgrundlaget (digitaliseringen er sket pga 1 cm-kortet) til at vaere upraecist i denne
skala, hvorfor den ansegte placering ikke vurderes til at vaere omfattet af udpegningen, da det i stedet burde
folge 29,5 m hejdekurve, som ligger udenfor den ansegte placering. Derudover ligger den ansegte nye ridebane
udenfor udpegningen, hvorfor retningslinjen vurderes ikke relevant ift det sidste.

Ift de potentielle okologiske forbindelser vurderes det, at det ansogte ikke drejer sig om noget storre anlaeg, idet
der er tale om to dbne leeskure til heste samt abne anlaeg pa terreen (ridebane og roundpen), som ikke vurderes til
i vaesentlig grad til at forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.
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Ift de bevaringsvaerdige landskaber vurderes det, at der er tale om to byggerier i beskedent omfang og storrelse
(@ 30 m2) i gron farve, samt to abne anlaeg pa terraen (ridebane og roundpen), hvorfor det ansegte vurderes at
veere tilpasset det konkrete landskab.

Ift de seerlige geologiske beskyttelsesomrader vurderes det, at det ansegte ligger forholdsvist lavt i landskabet
og der er tale om to byggerier af beskedent omfang samt to abne anlaeg pa terraen i en kort afstand (30 m) til
bebyggelsen, hvorfor det ansegte vurderes til ikke at pavirke udpegningsgrundlaget.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det ansogte ikke at konflikte med ovennasvnte retningslinjer i
kommuneplan.

Derudover vurderes det ift skovbyggelinjen, at det ansegte ikke forhindrer indblikket / udsigten til skoven, som
afkaster skovbyggelinjen eller at pavirker skovens dyre- og planteliv.

Arkeeologisk vurdering
Museum Senderjylland - Arkaeologi har derudover foretaget en arkivalsk kontrol pa det ansegte omrade og
konkluderer, at der er ikke registreret vaesentlige jordfaste fortidsminder inden for det aktuelle omrade.

Pa baggrund af ovenstaende kan det ansegte lovliggerelse af to laeskure samt roundpen og etablering af en ny
ridebane tillades.

Kommunens konkrete vurderinger i forhold til kommuneplanens retningslinjer m.v. kan ses i bilag 1.

2.3 Konklusion
Ud fra de kendte forudsaetninger og under overholdelse af de i denne tilladelse anferte vilkar vurderes det, at det
ansoegte ikke vil veere i konflikt med:

e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal

e relevante retningslinjer i kommuneplanen

e ovrig relevant lovgivning

e hensynet til naboer

3 Klagemulighed og offentliggorelse
Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen (se side 1) paklages til Planklagenaevnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 2.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.

Afgerelsen offentliggeres pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal - www.blivhoert haderslevdk.

--0--

For spergsmal kontakt undertegnede pa e-mail eoll@haderslev.dk eller telefon 40 31 23 35.

Venlig hilsen

Ellen Ol
Planlasgger
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Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas

Ansoeger: Louise Stage

Haderslev
Kommune
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Bilag 1 Gennemgang af bergrte kommuneplanretningslinjer m.v.

B11 Kommuneplanen

Det ansegte er berort af folgende retningslinjer:

Retningslinje

Kort

Vurdering

3.1.1 Seerligt veerdifulde
landbrugsomrader

| omrader, der er udpeget som
seerligt veerdifulde
landbrugsomrader, skal landbrugets
udviklingsplaner og
investeringsinteresser vaegtes hojt.

Udpegningen (skraveret med brunt)
omfatter delvist den ansegte placering

(markeret med gult)

Der er tale om anleeg til et
hobbyhestehold, som er et
landbrugsmaessigt formal pa det ansegte
omrade, som sker efter ejerens onske,
hvorfor landbrugets interesser ikke
vurderes til at blive pavirket.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.

3.2.2 Omrader, hvor skovrejsning er
uonsket

Omrader, hvor skovrejsning er
uonsket, er udpeget pa steder, hvor
skovrejsning er uforeneligt med
andre planlasgnings- og
beskyttelseshensyn.

uonsket

Irrelevant, da det ansegte ikke er et
onske om skovrejsning.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.
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3.3.1 Lavbundsarealer og
lavbundsarealer, der kan genoprettes
til vadomrader

Lavbundsarealer skal som
udgangspunkt friholdes for byggeri
og anlasg, som kan forhindre, at det
naturlige vandstandsniveau
genskabes, eller som kan hindre
muligheden for, at det vilde dyre- og
planteliv styrkes.

Nye anlseg, herunder tekniske anlaeg,
veje m.v., der nedvendigvis skal
placeres pa lavbundsarealer, skal
udformes, sa muligheden for
naturgenopretning pa
lavbundsarealet i ovrigt ikke gar tabt.
Anlaegget skal udformes, sa det kan
tale en hojere vandstand.

Lavbundsarealer, der kan
genoprettes til vadomrader:
Lavbundsarealer, som er potentielt
egnede som vadomrader, skal
friholdes for byggeri og anlseg, som
kan forhindre, at det naturlige
vandstandsniveau kan genskabes.

Udpegningen (brun markering) vises her
sammen med 0,5 m hajdekurver
(markeret med gult). Digitaliseringen er
sket pba. 1 cm-kortene, hvorfor
udpegningen er upraecis i denne skala.
29,5 m hajdekurve (markeret med redt)
er udpegningsgrundlaget i omradet. Pa
den baggrund vurderes det, at den
ansegte placering ikke er omfattet af
udpegningen.

Der er tale om abne anlaeg pa naturligt
terraen - ridebane og roundpen pa sand
/ grus og to flytbare laeskure til heste,
som derfor vurderes ikke til at forhindre,
at det naturlige vandstandsniveau kan
genskabes eller som kan hindre
muligheden for, at det vilde dyre- og
planteliv styrkes. Derudover vurderes
udpegningsgrundlaget (digitaliseringen
er sket pga 1 cm-kortet) til at veere
upraecist i denne skala, hvorfor den
ansogte placering ikke vurderes til at
vaere omfattet af udpegningen, da det i
stedet burde folge 29,5 m hojdekurve,
som ligger udenfor den ansegte
placering. Derudover ligger den ansegte
nye ridebane udenfor udpegningen,
hvorfor retningslinjen vurderes ikke
relevant ift det.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.

3.4.2 Pkologiske forbindelser,
potentielle okologiske forbindelser
og potentielle naturomrader

| de okologiske forbindelser og
potentielle ekologiske forbindelser
skal dyr og planters naturlige
beveegelsesveje styrkes. Her ma
gendringer i arealanvendelsen, bla.
etablering af nye, storre anleeg, ikke i
vaesentlig grad forringe dyre- og
plantelivets spredningsmuligheder.

Ved byggeri, anlaeg eller ombygning
af veje, jernbaner eller lignende, der
vil afskaere en okologisk forbindelse,
skal der stilles krav om tiltag, der
sikrer hensynet til en mere
sammenhangende natur, eller der
skal etableres faunapassager, hvor
der er behov for det. Bebyggelse, der
er erhvervsmaessigt nedvendig for
driften af landbrugsejendommen
undtaget.

Potentielle okologiske forbindelser

Den ansoegte placering er omfattet af
udpegningen om potentielle okologiske
forbindelser. Det ansegte drejer sig ikke
om nogen storre anlaeg, idet der er tale
om to dbne leeskure til heste samt abne
anlaeg pa terraen (ridebane og roundpen),
som ikke vurderes til i vaesentlig grad til
at forringe dyre- og plantelivets
spredningsmuligheder.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.
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De potentielle naturomrader skal
friholdes for byggeri, anlaeg og
sendret arealanvendelse, der
forringer muligheden for at oprette
nye naturomrader eller etablere
sammenhange mellem eksisterende
naturomrader. Bebyggelse, der er
erhvervsmaessigt nedvendig for
driften af landbrugsejendommen
undtaget.

+ Hiartbro Skowvej 7, Hjartbro, 65 X

GO Fotente

Den ansegte placering (markeret med
gult) er omfattet af de potentielle
okologiske forbindelser

3.5.1 De bevaringsvaerdige
landskaber

De bevaringsveerdige landskaber skal
som hovedregel friholdes for byggeri
og anlag.

Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal
det ske ved, at placering, skala,
orientering, farvevalg og arkitektur
tilpasses det konkrete landskab.
Hermed sikres, at landskabets
karakter, herunder de geologiske,
kulturhistoriske, oplevelsesmasssige
vaerdier ikke forringes.

Andringer i beplantning, terreen og
arealanvendelse inden for
bevaringsveerdige landskaber skal sa
vidt muligt tilpasses landskabets
karakter.

Storre byggerier og anlseg uden for
de bevaringsvaerdige landskaber ma
ikke forringe de visuelle og
oplevelsesmaessige vaerdier i de
bevaringsveerdige landskaber.

Nye initiativer vil blive vurderet i
forhold til landskabspavirkningen af
landskabets karakter, landskabstype
og kystorientering. Du finder her et
link til Landskabskarakteranalyse for
Haderslev Kommune.

Toftiund

Landskdl;styper - dallandskab

Idet der er tale om to byggerier i
beskedent omfang og sterrelse (@ 30 m2)
i gron farve, samt to abne anlaeg pa
terraen (ridebane og roundpen), vurderes
det ansogte at veere tilpasset til det
konkrete landskab. Se bilag 4.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.
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3.5.3 De seaerligt vaerdifulde
geologiske beskyttelsesomrader

| de saerligt vaerdifulde geologiske
beskyttelsesomrader ma
landskabstraekkene og deres
indbyrdes overgange og
sammenhaeng ikke slores eller
odelasgges af gravning,
terraenopfyldning, bebyggelse,
tekniske anlaeg, skovbeplantning
eller kystsikring.

Der er udarbejdet en baggrunds-
rapport, som fremgar af dette link.

A/k,//

pd terreen skyggekort sammen med de
specifikke geologiske beskyttelses-
omrade - Markant lille bakkeo vist med
gul farve. Det ansegte ligger lavere pd
terreenet end den markante bakkeo.

Det ansegte markeret med rod prik vises

Det ansegte ligger forholdsvist lavt i
landskabet og der er tale om to
byggerier af beskedent omfang (& 30 m2)
samt to abne anlseg pa terraen (ridebane
samt roundpen) i en afstand af 30 m til
bebyggelsen, hvorfor det ansegte
vurderes til ikke at pavirke
udpegningsgrundlaget. Se bilag 5.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.

5.3.2 Skrydstrup Flyvestation

Flyvestation Skrydstrup skal sikres
arealmaessig mulighed for, at
geeldende sikkerhedsmaessige krav
kan opfyldes.

Ved planleegning for arealudvidelser
med et storre antal starter og
landinger eller sendringer i
maskintyper, skal der tages de
nedvendige hensyn med henblik pa
at forebygge miljokonflikter i forhold
til tilgraensende arealanvendelser

Inden for en afstand af 13 km fra
Flyvestation Skrydstrup ber der af
hensyn til flyvesikkerheden ikke
etableres anlaeg, som tiltraekker
fugle, saledes at der er risiko for, at
fuglene overflyver flyvepladsen pa
vej mellem anlaeg, der tiltraskker
fugle, og eventuelle yngle- og
rastepladser. (Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse skal altid hores).

| det omrade der anvendes til
radarindflyvning i 500 fod, skal
tekniske anlaeg
(husstandsvindmeller, radiomaster
m.v.) med en maksimalhgjde over

Irrelevant, da der med det ansegte ikke
er tale om et anlaeg, der tiltraekker fugle.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.

Side 17 af 29



https://kommuneplan2021.haderslev.dk/hovedstruktur-og-retningslinjer/3-det-aabne-land-sammenhaeng-og-balance/35-landskaber-og-geologiske-bevaringsvaerdier/353-saerligt-vaerdifulde-geologiske-beskyttelsesomraader/
https://kommuneplan2021.haderslev.dk/media/2461/baggrundsredegoerelse-geologiske-beskyttelsesomraader.pdf
https://kommuneplan2021.haderslev.dk/media/2461/baggrundsredegoerelse-geologiske-beskyttelsesomraader.pdf
https://kommuneplan2021.haderslev.dk/hovedstruktur-og-retningslinjer/5-hoej-mobilitet-og-baeredygtig-forsyning/53-lufthavne/532-flyvestation-skrydstrup/

Haderslev

Kommune

havet pa 500 fod - svarende til 152 m
over havet (DVR) foreleegges FES.

Indflyvningsplaner og servitutbelagte
omrader omkring flyvepladserne
Skrydstrup og Skovbelling og visse
lufthavnsanlaeg skal respekteres.
Relevant styrelse skal heres ved
anlaegsprojekter med en hejde over
25 minden for indflyvningsplanerne
samt ved projekter nzer
luftfartsanlaeg.

5.8.1 Hojspaendingsanlaeg

For hoje genstande som f.eks.
vindmeller, antenner, skorstene mv.
geelder dels at de som minimum
placeres i en afstand pa genstandens
fulde totalhojde fra respektafstanden
langs luftledningsanleeg, dels at de
ikke placeres naermere end 50 m fra
deklarationsarealet til elkabelanlaeg
(jordkabler).

Relevante heringer vedr.
landzonesager i naerheden af el-
transmissionsnettet bedes fremsendt
til 3.parter@energinet.dk

Omkring kabelledninger pa 60 kV
(vekselstromsjordkabler) fastsaettes
en vejledende konsekvenszone pa 4
meter pa hver side af ledningen, og
for 60 kV luftledninger fastsaettes en
vejledende konsekvenszone til 25 m
pa hver side.

Omkring 150 kV luftledninger
fastsaettes en vejledende
konsekvenszone pa 50 m pa hver
side.

Omkring 400 kV luftledninger
fastsaettes en vejledende
konsekvenszone pa 100 m pa hver
side.

Inden for konsekvenszonerne ma der
som hovedregel ikke udleegges
omrader til miljefolsom
arealanvendelse, herunder til spredt
bebyggelse.

Bufferafsfand i meter til hver side 100 m

Hejspandingsledninger - konsekvenszoner (KP21) «

- KP21 Hajspzndingsledninger (400kV) -

konsekvenszone 200m {2x100m)

|:| KP21 Hejspendingsledninger (130kV) -
konsekvenszone 100m (2x50m)

- KP21 Hajspendingsledninger (60kV luft) -
konsekvenszone 50m (2x25m)
KP21 Hejspendingsledninger (60kV jord) -
konsekvenszone 3m (2x4m)

Hejspzndingsledninger (KP21) -

M/ KP21 60KV kabelledninger

A/ KP21 60KV luftiedninger

/\/ KP21 Hajspzningsledninger 150 kV - luft

N KP21 Hejspeningsledninger 400 kV - luft

Matrikelkort, Gule skel (DAF) s
Matrikelskel

Optaget vej

Lovliggerelse af eksisterende ridebane
har vaeret i hering hos energinet.dk, som i
horingssvaret har konkluderet, at
ridebanen er placeret i passende afstand
til det 400 kV luftledningsanlaeg, der
forleber over ejendommen, og Energinet
Eltransmission har derfor ingen
kommentarer til lovliggoerelsen af
ridebanen. | det ridebanen ikke kan
lovliggeres juridisk og en ny ridebane
onskes etableret udenfor
konsekvenszonen, er retningslinjen ikke
relevant laengere.

Det vurderes pa den baggrund, at der
ikke er konflikt med retningslinjen.
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6.1.1 Stejkonsekvenszone i Haderslev
Kommune

Stojbelastede omrader ma ikke
udlaegges til stojfolsom anvendelse.
Omkring anlaeg eller aktiviteter, der
kan give vaesentlige stojgener for
omgivelserne, udleegges
stojkonsekvenszoner, hvor der kan
forekomme stojniveauer, der
overskrider de vejledende
graensevaerdier. | stojkonsekvens
zoner kan der ikke udleegges
omrader til stejfolsom anvendelse
(som f.eks. boliger), for det er
dokumenteret, at det samlede
stejniveau er acceptabelt.

Der udlaegges stojkonsekvenszoner
om planlagte og allerede
eksisterende arealer og anlaeg for:

Overordnede veje

Jernbaner

Lufthavne

Vindmeller

Motorbaner

Skydebaner

Grusgravomrader

Omrader til virksomheder

med saerlige

beliggenhedskrav

e  Forsvarets skydebaner,
ovelsespladser og skyde- og
ovelsesterraener samt
militaere flyvestationer.

e Stojkonsekvenszone

Flyvestation

Lufthdvn;

| det det ansegte ikke omfatter
stojfolsom anvendelse, er retningslinjen
ikke relevant ift det ansegte. Af den
grund er FES ikke blevet hort.

Der er derfor ikke konflikt med
retningslinjen.
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Bilag 2 Klagevejledning

Lov om planleegning
Afgerelser truffet i henhold til § 35, stk. 1i lov om planlaegning, (f. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagensevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1.

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.
Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID/Nem-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afgerelsen.

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenasvnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Planklagenaevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.
Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anleegge sag

inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planleegning.

Der henvises i evrigt til Planklagenasvnet hjemmeside https:.//naevneneshus.dk/
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Bilag 3 Uddrag af relevant lovgivning

Planloven - Lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med senere
rettelser.

§1 Loven skal sikre en sammenhasngende planlaegning, der forener de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen,
medvirker til at vaerne om landets natur og milje og skaber gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, sa
samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre-
og planteliv og eget okonomisk velstand.

Stk. 2. Loven tilsigter seerlig,
1) at der ud fra en planmaessig og samfundsekonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvikling i hele
landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,
2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljoer og landskaber,
3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,
4) at de abne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig naturvaerdi og landskabelig veerdi,
5) at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stejulemper forebygges,
6) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlaegningsarbejdet, og
7) at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlsegning for almene boliger i byerne.

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
a@ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og 36-38. Ved
kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der laagges saerlig vaegt pa kommuneplanens retningslinjer for
omdannelseslandsbyer, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 24. Ved kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der endvidere
leegges seerlig vaegt pa en oudviklingsplan, jf. § 5 b, stk. 10.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller sendret anvendelse, som er omfattet af reglen om lokalplanpligt i §
13, stk. 2, kan ferst meddeles, nar de fornedne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget og den fornedne
lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det
ansogte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4
aog 5.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nar der er forlobet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansegningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens sken er af underordnet betydning for
naboerne.

Stk. 6. Ansegeren skal have skriftlig meddelelse om afgerelser efter stk. 1.

Stk. 7. En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler for indgivelse
og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offentliggerelse kan dog
undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om
regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger i
landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsaetning, at boligenhederne indrettes uden vaesentlig om- eller
tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide til 500 m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke
overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 11.

Stk. 11. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af op til otte glampingenheder i form af
luksustelte ellign. samt traetophytter, der placeres samlet og i naerheden af eksisterende bebyggelse ved en
veletableret, storre turistattraktion eller en veletableret, sterre virksomhed med vaesentlige beseogsaktiviteter, som
ikke allerede omfatter udlejning af hus eller husrum til overnattende gaester. Tilladelsen tidsbegraenses til maksimalt 5
ar.

Stk. 12. Kommunalbestyrelsen kan under hensyn til den overordnede samfundsmaessige interesse i at sikre mobildsekning i
hele landet meddele tilladelse efter stk. 1 til opstilling af en mast til radiokommunikationsformal med tilherende anleeg
i neutrale farver, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur, milje eller naboer taler afgerende imod
placeringen.

§ 35 a. Kommunalbestyrelsen kan i saerlige tilfaelde meddele tilladelse efter § 35 til udvidelse eller aendring af eksisterende
vognmandsvirksomheder, der for den 15. juni 2017 har ligget pa stedet i en leengere arrackke.
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§ 36. Tilladelse efter § 35, stk. 1, kreeves ikke til:

1) Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med en bestaende landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7. i lov om landbrugsejendomme.

3) Byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af den pagseldende landbrugsejendom, landbrugsbedrift, bortset
fra husdyranlaeg, eller skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4) Mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom.

5) Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for udevelse af fiskerierhvervet.

6) Udstykning, byggeri eller aendret anvendelse i det omfang, dette er pabudt i en afgerelse efter §§ 19 d-19 f eller bestemt i
en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt efter reglerne i
denne lov.

7) Indvinding af rastoffer i jorden.

8) Opferelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hejst 50 m2, nar disse opferes i tilknytning til
enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medferer oprettelse af en ny bolig.

Q) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug for offentlige trafik-,
forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse.

10) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m2, jf. dog stk. 7.

11) Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

12) Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt har vaeret anvendt til fritidsformal i henhold til en tilladelse i
medfor af § 41 a eller et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i medfer af lov om midlertidig regulering af
boligforholdene.

13) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jordfordeling og offentligt keb og salg af fast
ejendom til jordbrugsmaessige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et regionalt jordkebsnasvns formal.

14) Opforelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha, nar
den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjaelper.

15) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det
abne land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

16) Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflediggjort bygning, nar butikkens samlede
bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 mz2, jf. stk. 5.

17) Antennesystemer til radiokommunikation i elektroniske kommunikationsnet med tilherende frekvens- eller kabelbaseret
teleinfrastruktur i neutrale farver, som opsasttes pa eksisterende master, siloer eller hoje skorstene m.v., nar
bebyggelsens hojde ikke dermed foreges.

18) En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt fritidsbolig, til helarsbeboelse, nar
pensionisten har ejet elendommenii 1 ar, jf. dog stk. 8-11.

19) Teknikskabe eller teknikhuse i neutrale farver med en grundplan pa maksimalt 2 m2 og en hejde pa maksimalt 3 m til brug
for de antenner, der er naevnt i nr. 17, og som opsaettes pa eller umiddelbart ved masten, siloen eller skorstenen m.v.

20) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom til udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone, som lovligt er etableret i
en overflediggjort bygning, jf. dog stk. 5 og § 37, stk. 2.

21) Tradlese adgangspunkter med lille raekkevidde og udstyr hertil, der opsaettes pa fysisk infrastruktur eller pa arealer,
medmindre kommuneplanen indeholder retningslinjer om, at den fysiske infrastruktur eller arealet har en
arkitektonisk, historisk eller naturmaessig vaerdi, eller der er hensyn til den offentlige sikkerhed, eller medmindre de
samme veerdier og hensyn fremgar af bekendtgerelser udstedt i medfer af loven. Tradlese adgangspunkter med lille
raekkevidde og fysisk infrastruktur forstas i overensstemmelse med definitionerne i lov om etablering og feelles
udnyttelse af master til radiokommunikationsformal og udnyttelse af infrastruktur til opsaetning af tradlese
adgangspunkter med lille raekkevidde m.v.

Stk. 2. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for sa vidt angar beliggenheden og udformningen af bygninger som
omhandlet i stk. 1, nr. 3 og 14, der opferes uden tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Nye
beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr. 3, kan etableres op til 50 m vaek fra eksisterende bebyggelse. Det skal dog
ske ud fra kommunalbestyrelsens konkrete vurdering, saledes at afstanden har en passende proportionalitet med
bebyggelsernes sterrelse. For sa vidt angar gyllebeholdere, skal der meddeles tilladelse til en af hensyn til
markdriften ensket placering, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur og milje samt naboer afgerende taler
imod placeringen. En tilladelse skal vaere betinget af, at gyllebeholderen afskeermes med beplantning, og at
gyllebeholderen skal fiernes, nar den ikke leengere er nedvendig for driften.

Stk. 3. Der kan kun i seerlige tilfeelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1, til frastykning af en bolig, der er opfert pa en
landbrugsejendom i henhold til bestemmelsen i stk. 1, nr. 14.

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 14 og 15, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven.

Stk. 5. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 16 og 20, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven og i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader.

Stk. 6. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter.

Stk. 7. Medmindre kommunalbestyrelsen ved samtykket bestemmer andet, finder stk. 1, nr. 10, ikke anvendelse pa boliger,
hvor anvendelsen pa grundlag af en tilladelse i medfer af § 41 a eller et meddelt samtykke efter lov om midlertidig
regulering af boligforholdene kan veksle mellem helarsbeboelse og fritidsbeboelse.

Stk. 8. Ved pensionist efter stk. 1, nr. 18, forstas den i § 41, stk. 2, omhandlede personkreds.
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Stk. 12. Bestemmelsen i stk. 1, nr. 18, gaelder ikke inden for stejkonsekvensomrader omkring lufthavne reguleret efter denne
lov, sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder og forsvarets ovelsespladser og skyde- og ovelsesterraener. Hvis
kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig tilladelse efter § 35, stk. 1, til at benytte en fritidsbolig til
helarsbeboelse inden for omraderne naevnt i 1. pkt., kan fastsatte vilkar for virksomheder i regler eller afgerelser efter
miljebeskyttelsesloven ikke skaerpes som folge af denne benyttelse af boligen.

§ 37. Bygninger, der ikke leengere er nedvendige for driften af en landbrugsejendom, kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1,
tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en
bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af:

1) at virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) at bygningerne ikke er opfort inden for de seneste 5 ar, og

3) at byggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt nedvendigt for en
bedrift.

Stk. 2. Andre overflodiggjorte bygninger end de i stk. 1 naevnte kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til handvaerks-
og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog stk. 4 og 6,
samt lager- og kontorformal m.v., hvis

1) virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) bygningen ikke er opfert inden for de seneste 5 ar og

3) bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader.

Stk. 3. I tilknytning til de bygninger, der er nsevnt i stk. 1, kan der endvidere etableres et mindre ikke skeemmende oplag efter
kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Stk. 4. Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stk. 1 og 2 i én af disse bygninger.

Stk. 5. Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig i overflediggjorte bygninger, der er beliggende inden
for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Stk. 6. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til seendret anvendelse af bygninger som omhandlet i stk. 1 og 2 i folgende
omrader:

1) Statsligt og kommunalt udpegede stojkonsekvensomrader omkring flyvepladser godkendt efter luftfartslovens § 55,
leegehelikopterflyvepladser, militeere flyvepladser, forsvarets skydebaner, forsvarets ovelsespladser og skyde- og
ovelsesterraener og vindmoller og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrader omkring tekniske anlseg, vindmeller og stejende fritidsanlaeg
m.v., jf. §11 a, stk. 1, nr. 30.

§ 38. Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt i § 37, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er opfyldt. Safremt
kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygningerne
tages i brug.

Stk. 2. Opforelse af byggeri i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 og 4, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 36, stk. 1, nr. 3, er opfyldt, og
vurdere, om byggeriet opferes som erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagaeldende ejendoms drift eller for den
landbrugsbedrift, som bestar af den pagaeldende ejendom og andre ejendomme og arealer. Har
kommunalbestyrelsen ikke gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan byggeriet
opferes. For de byggerier, der er naevnt i § 36, stk. 1, nr. 4, er fristen for kommunalbestyrelsens indsigelse dog 45 dage.

§56
Stk. 2. Entilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er
udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar, jf. dog § 4 a, stk.
8,09 §5, stk. 3.
Stk. 3 Kommunalbestyrelsen kan i tilladelser efter § 35, stk. 1, fastsastte en laengere frist end 5 ar, dog maksimalt 10 ar, til
genopforelse af en bolig, safremt der samtidig stilles krav om nedrivning af den hidtidige bolig.

§58 Til Planklagenaevnet kan paklages:
1) Kommunalbestyrelsens afgerelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 4.
3) Kommunalbestyrelsens afgerelser om andre forhold, der er omfattet af denne lov og regler udstedt i medfer af
loven, for sa vidt angar retlige spergsmal, jf. dog stk. 2.
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Naturbeskyttelsesloven - Lov om naturbeskyttelse, jf. lov Bek. nr. 1392 af 04/10/2022

§15

§16

Stk. 3.

§17

Stk. 2.

Stk. 4.

§18

§19

§65
Stk. 2

KYST

Der ma ikke foretages sendring i tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen, jf. stk. 2. Der ma f.eks. ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer,
etableres hegn eller placeres campingvogne og lign., og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel

S@ER OG VANDL®B

Der ma ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende eller foretages beplantning eller aendringer i terraenet
inden for en afstand af 150 m fra seer med en vandflade pa mindst 3 ha og de vandleb, der er registreret med en
beskyttelseslinje i henhold til den tidligere lovgivning.

| lovligt etablerede haver, jf. § 8 a, stk. 2, og § 15 a, stk. 4, kan der uanset forbuddet i stk. 1 placeres mindre bygninger,
anleeg og installationer i tilknytning til boligen og hejst 15 m fra denne, som en terrasse etableret i niveau med og i
sammenhasng med beboelsen, et gyngestativ, hgjbede og en sandkasse og andre legeredskaber samt et mindre skur
pa op til 10 M3, medmindre der allerede lovligt er opfert et skur i haven. Pa tilsvarende made kan opferes et mindre
drivhus pa op til 10 m? i forbindelse med helarsboliger.

SKOV
Der ma ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 m fra skove. For privatejede
skove gaelder dette kun, hvis arealet udger mindst 20 ha sammenhaengende skov.

Forbuddet i stk. 1 gaelder ikke for:

4) byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagseldende ejendoms drift som landbrugs- eller
skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, og som opferes i tilknytning til eiendommens hidtidige
bebyggelsesarealer,

5) bebyggelse, campingvogne og lign. i landzone, hvortil der er meddelt tilladelse efter § 35, stk. 1, i lovom
planlsegning,

6) bebyggelse, campingvogne og lign. i landzone, der er omfattet af undtagelserne fra kravet om tilladelse efter § 36,
stk. 1, jf. § 36, stk. 2, i lov om planlaegning, jf. dog stk. 4,

Deistk. 2, nr. 6, naevnte undtagelser fra forbuddet i stk. 1 gaelder ikke for folgende bebyggelser, uanset at de naevnte
bebyggelser er undtaget fra krav om landzonetilladelse efter § 36 i lov om planlaegning:

1) Det i § 36, stk. 1, nr. 3, i lov om planlaegning naevnte byggeri til landbrugs- og skovbrugsejendomme og
fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2, nr. 4,

2) mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom,

3) opforelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger
30 ha, nar den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjaelper, og

4) tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overfladiggjort bygning, nar butikkens samlede
bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 m2.

FORTIDSMINDER
Der ma ikke foretages aendring i tilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsminder, der er beskyttet efter
bestemmelserne i museumsloven. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne og lignende.

KIRKER
Der ma ikke opferes bebyggelse med en hejde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en kirke, medmindre
kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.

Kommunalbestyrelsen kan i saerlige tilfaelde gore undtagelse fra bestemmelserne i § 3, stk. 1-3, og § 18, stk.1. Milje- og
fodevareministeren kan bestemme, at kommunalbestyrelsen skal indhente en udtalelse fra ministeren, for der traeffes
afgorelse vedrorende § 18, stk. 1.
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Databeskyttelsesloven - Rettigheder efter Lov om behandling af personoplyshinger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med

senere aendringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune indsamler om dig og din
ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold, herunder
sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det omfang, data skal
anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjiemmeside og Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger
Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem og i sa fald,
hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der modtager oplysningerne.

Ret til at gere indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende, kan man gere
opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger
Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i ovrigt vil vide mere
om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39, 6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5., 1300 Kebenhavn
K.
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Bilag 4 Landskabsbeskrivelse

Kommunens landskabskarakterbeskrivelse
| kommunens landskabskarakterbeskrivelse ligger ejendommen i karakteromradet K12.

K12 Gelsa Hedeslette

Landskabskarakterbeskrivelse

De bezerende karaktertraek er Gelsa - adal, som udger natur- og kulturlandskaber af stor variation og landskabelig
veerdi. Karakteristisk er det enkle og let afleeselige landskab i stor skala, med tydelige overgange mellem bakkeo
og hedeslette. Karakteristiske lige hegn skaber opdyrkede lineaere landskabsrum. Pa tveers af bevoksningen leber
kanaler og vandleb. Vaesentlige, tekniske elementer er Diagonalvejen, som leber gennem landskabet, vindmeller,
hojspaendingsledninger, biogasanlaegget ved Bevtoft - og isaer Skrydstrup lufthavn, der er dominerende for
landskabsoplevelsen.

Vurdering:

Karakterstyrke: Middel/god

Det geologiske grundlag er letaflaeseligt. Samspillet mellem naturgrundlag og arealanvendelse er ikke sa
tydeligt.

Tilstand: Middel
Den landbrugsmaessige anvendelse er meget dominerende i karakteromradet, og markstrukturerne er som
mange andre steder pavirket af sammenlaegninger til storre enheder. Omradet har vaesentligt teknisk praeg.

Oplevelsesveaerdier: Middel
Landskabet er kendetegnet ved intensiv dyrkning og kun fa stier og steder, der indbyder til ophold og rekreative
aktiviteter omkring Gelsaen.

Sarbarhed: Lav/middel

Omradet er som helhed forholdsvis robust pa grund af den store skala og de tydelige geologiske traek. Den
storste sarbarhed findes omkring overgangene mellem hedeslette og bakkeo, som ikke beor sleres ved
bebyggelse, beplantning eller terrsenaendringer.

Mdlseetning: Vedligeholde
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Ejendommen ligger i det bevaringsvaerdige landskabsomrade: Omrade Hjartbro

Omrade Hjartbro

Landskabskarakteromrade:
Gelsa Hedeslette

Vurdering:
Saerligt karakteristisk, God tilstand, Saerligt oplevelsesrigt

Beskrivelse:

Geologi, terraen og vandlob

Omradet domineres af den kuperede og skovklaedte Hjartbro bakkeo, dererca. 3
km lang og op til 850 m bred i det flade hedeslette terraen.

Gels A danner vestgraensen og Valsbaek nordgraensen for omradet.

Pa grund af fredning er Gels A vest for Hartbro skov ikke berert af udretninger af
vandleb.

Anvendelse og kulturhistorie
| omradet er der spor efter bebyggelse fra aeldre bronzealder.

Tydelig hegnsstruktur og markante skovomrader.
Hjartbro er en typisk vejlandsby.

Pionervej syd for skoven er en del af Sikringsstilling Nord, Befastningslinje fra 1.
verdenskrig anlagt af preusserne.

De szerlige oplevelser
Mosaiklandskab med skov, mark, eng og store kontraster - kuperet lukket skov og
fladt hedeslettelandskab med adal.

Sikringsstilling Nord, standpladser mobilt artilleri

Hijartbro Levskov med blanding af de to egearter stikeg og vintereg.

150

Haderslev
Kommune

| dallandskabet ber dalsiderne og den everste kant af dalsiderne friholdes for ny placering af byggeri, tekniske
anleeg og sterre beplantning. Hvis der placeres byggeri i dalstroget, bor skalaen vaere tilpasset omgivelserne.
Udsigterne mellem to modstaende dalsider ma som udgangspunkt ikke hindres eller pavirkes negativt.
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Bilag 5 Geologi

Fra Seerligt vaerdifulde geologiske beskyttelsesomrader - beskrivelser
Baggrundsnotat til Kommuneplan 2021-2033

Mod vest findes de eeldste landskaber, bakkegerne, som stammer fra naestsidste istid for ca. 127.000- 195.000 ar
siden. Redding, Gram og Toftlund Bakkeoer bestar af moraeneaflejringer samt udbredte aflejringer af
smeltevandssand. Vestjylland var isfrit under sidste istid, og disse gamle landskaber er derfor bevaret. Der er sket
en nedslidning af bakkegerne gennem mere end 100.000 ar, men de er mange steder stadig tydeligt synlige,
hvor de haever sig op som kuplede bakker over hedesletterne, og ofte viser sig som markante skraenter i
landskabet. Omvendt er der ofte vide udsigter hen over de lavtliggende hedesletter oppe fra bakkegerne. Man
kan f.eks. sta pa Toftlund Bakkeo og se ud over Gelsa Hedeslette nordpa til den naeste bakkeo, som haever sig op
ved Gram. Haderslev Kommunes naesthgjeste punkt Fjellumhej (78 m.o.h.) ligger ved Nustrup pa den ostlige del
af Gram bakkee.

Landskaber i Haderslev Kommune

- Starre vandleb og erosionsdale

- Morzenefladen

- Tunneldale og lavere liggende morzenelandskaber; marint forland
. . . Dodislandskab

Overgangslandskab - Dedisprasget hedeslette

- Hedesleite
- Bakkes

----- Israndslinjer fra sidste istid

Kommunegreense

naturforklaring til fig. 1

Fig. 1. Hovedtyper af landskaber i Haderslev Kemmune.

Bakkegerne

Omradet straekker sig over dele af Redding-, Gram- og Toftlund bakkeger (fig. 4). Bakkegerne er landskaber fra
naestsidste istid, der ikke blev overskredet af isen under den seneste istid, og fremstar tydeligt som hejtliggende
bakkeomrader mod den omliggende smeltevandsslette (hedeslette). Bakkeolandskabet afgraenses af
hedesletterne, hvori de nedskarne vandlob Gels A og Gram A, som begge indgar i Ribe A-systemet, lober.
Bakkoernes jordbund udgeres som oftest af moraeneler, der findes som grov lerblandet sandjord til lerjord. Rundt
om i moraenelandskabet findes der betydelige aflejringer af smeltevandssand. Det er tydeligt, at bakkeoerne
bliver mere sandede mod syd, saledes at Redding Bakkeo fremstar med en mere leret jordbund end Gram
Bakkeo, og jordbunden pa Toftlund Bakkeo er meget sandet. Der er desuden aflejringer af flyvesand i den
vestlige del af Toftlund og Gram bakkeoer, og der er betydelige moseomrader pa de hejere plateauagtige dele af
Toftlund Bakkeo. Terraenet stiger fra de afgraensende hedesletter i adalene, visse steder med forholdsvis stejle
skraenter i bakkegernes nedre dele, jaevnt op mod bakkeoernes centrale dele, som har en afrundet til flad top.
Rodding Bakkeo stiger til ca. 81 m.o.h. pa det hojeste sted, Rangtang-bakken nordest for Gram. Normalt ligger
bakkeoernes rygge omkring kote 40-50, lavest pa Toftlund Bakkeo. Hovedparten af vandelementerne udgeres af
mindre vandleb, der udspringer hejt oppe pa bakkeoerne og leber nsesten vinkelret pa disses sydest-nordvest
forlobende afgrasnsning og ned pa hedesletterne, for de udmunder i Gram A eller Gelsa. Erosion fra de mindre
vandleb har udviklet sidedale, der lober fra bakkeoerne ud i de store adale og skaber variation i terraenet.
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Signaturforklaring
- Sterre vandieb og erosionsdale

I Randmorzne

o

Bakkeo
Hedeslefte
Flyvesandsdaskke og Kitter

0 Mose

I store sodishuller

I ‘s dedispraget hedesletizlandskab

=== |grandshinjer ira sidste istid

[ kommunegranse

Fig. 4. Landskabet i den vestlige del af Haderslev Kommune domineres af bakkeoerne fra naestsidste istid og
de omgivende hedesletter, som er sandede og grusede udskylsmaterialer fra sidste istids hovedfremsted, hvor
isranden stod omkring Vojens.

Saerligt vaerdifulde geologiske beskyttelsesomrader

Chrigtiansigld o ( BRANDSE

Nr. 13 - Markant lille bakkee Hjartbro Skov
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