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Landzonetilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse til:
e  Opforelse af bolig pa ca. 203 m? med tilherende garage- og vaerkstedsbygninger pa i alt ca. 222 m? som er-
statning for forhenvaerende bygninger pa adressen: FJELSTRUPVEJ 34, 6100 Haderslev, matr.nr. 299 Astrup
Ejerlav, Astrup.

Tilladelsen er meddelt med folgende vilkar:

1. Projektet skal udferes som forudsat i ansegningen.

Tilladelsen

e forventes offentliggjort pa Haderslev Kommunes heringsportal www.blivhoerthaderslev.dk
den 13. maj 2020.

e kan forst udnyttes, nar der er gaet 4 uger fra offentliggerelsen, og safremt der ikke er klaget over tilladel-
sen.

e ergiveti medfer af planlovens § 35 og pa baggrund af ansegning - modtaget 20. apr. 2020, med senere
supplerende materiale.

e skal veere udnyttet inden 5 ar for sa vidt angar udhuse/sekundaer bebyggelse jf. § 56. stk. 2 i planloven
skal vaere udnyttet inden 10 ar for sa vidt angar boligen jf. § 56, stk. 3 i planloven

Vaer opmaerksom pa,
e At dette ikke er en byggetilladelse. Byggeriet ma derfor ikke igangsaettes for der er opnaet byggetilladelse
ved Haderslev Kommune, Simmerstedvej 1A, 1., 6100 Haderslev.

Denne tilladelse indeholder folgende afsnit:
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Redegorelse

e Der eransogt om tilladelse til opferelse af bolig med tilherende garage- og vaerkstedsbygninger pa adres-
sen: FJELSTRUPVEJ 34, 6100 Haderslev, matr. nr. 209 Astrup Ejerlav, Astrup.

e Der eransegt om en nyopferelse af en bolig pa 203 m2 samt en ny garagebygning med vaerksted pa 122
m2 og en ny veerkstedsbygning med multirum pa 100 m2.

e Der ertale om en erstatningsbygning for tidligere beboelses- og udhusbebyggelse pa ejendommen:

e Der har veeret et aeldre beboelseshus samt forskellige sekundaere bygninger pa grunden for nedrivning i
2019 eller starten af 2020.

e Den nye bolig er i henhold til tidligere placering mod ost placeret mod syd. De to andre sekundaere byg-
ninger ligger saledes, at anlaegget danner et treleenget gardanlaeg. Anlaegget placeres stort set pa samme
sted som tidligere anlaeg.

e Forhenvaerende bygninger (bygn. 1 -5 jf. BBR), som er nedrevet, har haft jf. BBR et etageareal som folgen-
de:

Stuehus: 330 m2

o Garage og fyrrum: 60 m?

o @vrige bygninger i alt: 1148 m2

(¢]

Luftfoto fra 2019: Forhenvaerende gardanlaeg, som er nedrevet, pa matr. nr. 299
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Luftfoto fra 2020: alle bygninger er nedrevet

Oplysninger fra anseger
Fra ansegningen:
"Nyt enfamiliehus pa 202,6 m2 med 2 garagebygninger pa henholdsvis 100 m2 og 121,5 m2

Det er kun den ene sekundaerbygning, som kan bruges til garage, den anden er vaerksted/multirum.

Det er planen, at den ostlige bygning uden garage skal bruges til at binde blomster, male og andre ting, som ejer
gerne vil std i torvejr til. Haveredskaber m.m. skal vaere her + et koldt rum til frugter mm.

| den vestlige sekundeaerbygning er der ud over garage et vaerksted, hvor ejer vil ordne de ting, som nu gar i stykker.
Ejer har skov, derfor kan det vaere motorsave, trailer, cykler mm."

S

ABEN OVERDAKEKET
TERRASSE
14,2 M2

Fra ansegningen: Situationsplan
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Fra ansegningen: Facaderne
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Facade mod syd - 1:50

Fra ansegningen: Facade mod syd

Gavl mod vest - 1:50

¥

Fra ansegningen: Facade mod vest Fra nedrivningsansegningen: eksisterende bygninger nedreves

Ejendoms oplysninger

Ejendommen er i BBR/ESR registreret som beboelses- og forretningsejendom med et grundareal pa 9812 m2.
Bygning 1 er registreret med et boligareal pa 330 m2 og et bebygget areal pa 200 m2.

Bygning 2 er registreret som bygning til erhvervsmaessig produktion vedrerende industri, handvaerk m.v. (vaeve-
stue). Det bebyggede areal er pa 336 m2.

Bygning 3 er registreret som bygning til erhvervsmaessig produktion vedrerende industri, handvaerk m.v. (stald). Det
bebyggede areal er pa 286 m2 og et erhvervsareal pa 572 ma.

Bygning 4 er registreret som bygning til kontor, handel, lager, herunder offentlig administration (lager).

Det bebyggede areal er pa 240 m2.

Bygning 5 er registreret som bygning til garage (garage og fyrrum). Det bebyggede areal er pa 60 m2.

Alle naevnte bygninger er jf. luftfoto 2020 nedrevet.

Ejendommen er ifolge BBR tilsluttet alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt), og spildevandet afledes til
Haderslev renseanleeg (spildevandskloak - Nedsivning af regnvand fra veje og grunde).

Varmeforsyningsomrade: Individuel naturgasforsyning

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.
Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 10.13.BO.12 (1) Boligomrade Vrangager ost:
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10.13.B0O.12 - Boligomrade Vrangager gst

Plannavn

Plannummer
Anvendelzse generelt
Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Max. antal etager

Max. bygningshajde {m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og udformning

Opholds- og friarealer

Seerlige bestemmelser

Naboforhold

Leafiet | © SDFE & MapCantia ApS

Lokalplaner inden for omradet:
Ingen fundet

Her geelder ogsa:

Generelle rammer

Status Vedtaget

Boligomrade Vrangager gst

10.13.B0.12

Boligomrade

Aber-av boligbebyggelse, Teerlav boligbebyggelse
Byzone

1.5

6.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Boligomrade. Der kan ikke placeres detailhandelsbutikker i
omradet.

Aben-av og teetlav boligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten
for dben-lav maks. 30 og for teet-lav maks. 40. Bebyggelze i
Vesterrs skal placeres og udformes pa en sédan mace, at der
ikke bliver tale om en visuel pavirkning af Sdr. Starup kirke og
kirkegard og kirkens omgivelser.

Opholdsarealet skal mindst svare til etagearealet.

Karakteristisk beplantning skal bevares. Hvis der anleegges
feelles parkering, skal der for anleeg af hver 3. parkeringsplads
plantes mindst 1 tree.

Y Haderslev

Der er foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4, da beboelseshuset har i henhold til tidligere beliggenhed mod ost
gndret placering mod syd med terrasse og vinduer i gavlen mod vest og dermed mod naboejendom Fjelstrupvej

32.

Bemeaerkninger fra naboer

Der er ikke indkommet bemaerkninger i forbindelse med naboorienteringen.

Andre relevante forhold

Kommunen har gennemfert en konfliktanalyse og fundet nedenstaende emner relevante:

Kommuneplan 2017

e  Kommuneplanramme 10.13.BO.12 (1) Boligomrade Vrangager ost

¢  Kommuneplanretningslinje:
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o 3.5.4 Kystnaerhedszonen
o 4.21 Kulturhistoriske vaerdier (Kultur-miljeer og Kirkeomgivelser)

Fortidsminder:
Der er ikke registreret fortidsminder pa hjemmesiden Fundogfortidsminder.

Hvis der under arbejdet dukker fortidsminder op, skal arbejdet straks standses og Ha-
derslev Museum skal kontaktes.

. Efter museumslovens § 25 kan den, der udferer et jordarbejde, forud for igangsaetnin-
R gen, anmode museet om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebaerer en risiko for
a Q odeleeggelse af fortidsminder.
Habitatvurdering:

Ejendommen er ikke beliggende i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelsen nr. 1595 af 06/12/2018.
Haderslev kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker det nasermeste Natura 2000-omrade vaesentligt, som
ligger i en afstand pa ca. 7,2 km.

Kommunens vurderinger

Haderslev Kommune vurderer, at det ansogte kraever landzonetilladelse, idet ejlendommen ligger i landzone, og at
det ansogte ikke er omfattet af § 36 eller 37.

Konkret vurderes, at det ansegte ikke er omfattet af § 36, stk. 1, pkt. 3, idet ejendommen ikke er en landbrugsejen-
dom.

Beboelsesbygningen og de to sekundaere bygninger opferes som erstatningsbyggeri for en bolig og flere sekun-
daere bygninger i darlig stand, som blev nedrevet mellem forar 2019 og forar 2020.

Det ansegte ligger inden for de udlagte rammer af kommuneplanen i et boligomrade og teet til Haderslev by.
Som erstatningsbyggeri med samme placering som forhenvaerende bygningssaettet vurderes det, at der ikke er
konflikt med landskabelige, kulturhistoriske og nabo interesser.

Der stilles ikke vilkar til nedrivning af eksisterende bolig og bygninger, da disse er fjernet jf. luftfoto fra 2020.

Ud fra de kendte forudsaetninger vurderes det, at det ansegte ikke vil vaere i konflikt med:
e planlovens landzonebestemmelsers hovedformal
¢ med det for denne sag relevante retningslinjer i kommuneplanen (oplistet ovenfor)
e ovrig relevant lovgivning
e hensynet til naboer og deres bemaerkninger

Kommunens helhedsvurdering er vedlagt som bilag 1.
Uddrag af relevant lovgivning er gengivet i bilag 3.
Landskabsbeskrivelsen er vedlagt som bilag 4.
Kulturmiljebeskrivelsen er vedlagt som bilag 5.
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Klagemulighed og offentliggerelse
Haderslev Kommunes afgoerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen paklages til Planklagenaevnet, jf. klagevej-
ledning. En klagevejledning er vedlagt som bilag 2.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opseettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.

Afgorelsen offentliggeres pa Haderslev Kommunes heringsportal pa www.blivhoerthaderslev.dk.

Sporgsmal
For spergsmal kontakt undertegnede pa e-mail nijd@haderslev.dk eller telefon 74 34 22 14.

Venlig hilsen

Nikola Jerosch Dybbroe
Planlaegger
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Underretning
Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas

Erhvervsstyrelsen

Haderslev
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Bilag 1 Helhedsvurdering herunder gennemgang af bererte kommuneplanretningslinjer

Emne

Kommunens vurderinger

Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt be-
byggelse i det dbne land og dermed sikre en klar graense mellem by og
land. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at tilgo-
dese landskab- og naturvaerdier samtidig med, at egentlig byudvikling sker,
hvor planlaegningen abner mulighed for det. Samtidig skal planloven bidra-
ge til at gore landdistrikterne levedygtig.

| forhold til planlovens generelle sigte om at
modvirke spredt bebyggelse i det abne land,
vil det ansegte ikke konflikte, idet det ansegte
opferes som erstatningsbyggeri for et forhen-
vaerende gardanlaeg inden for de udlagte
kommuneplanrammer 8boligomrade).

Grund- og drikkevandsinteresser

| forhold til bekendtgerelse om krav Det ansegte er beliggende i et

til kommunalbestyrelsens fysiske omrade med drikkevandsinteresser
planlaegning inden for omrader med | og er ikke beliggende i et indvin-
saerlige drikkevandsinteresser og dingsopland for et alment vand-

indvindingsoplande til almene vand- | vaerk.
forsyninger uden for disse:
oD
§ 2. Kommunalbestyrelsen skal frihol-
de omrader med saerlige drikkevand-
sinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for
disse for udleeg af nye arealer i kom-
muneplanen til erhvervsformal eller
anleeg og aendret arealanvendelse af
eksisterende kommuneplanlagte
arealer, der medferer en oget fare for
forurening af grundvandet. Ved vur-
dering af faren for forurening af
grundvandet laegger kommunalbe-
styrelsen vaegt pa, om planlaegnin-
gen omfatter virksomhedstyper, der
saedvanligvis har oplag af, anvender
eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i
forhold til grundvandet.

| forhold til grundvandsinteresserne vil det
ansogte ikke konflikte, da der hverken udlaeg-
ges nye erhvervsarealer eller er tale om virk-
somhedstyper, der saedvanligvis har oplag af,
anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til
grundvandet.

Udover dette er det ansagte ikke beliggende i
et omrade med seerlige drikke vandsinteresser
og er ikke beliggende i et indvindingsopland
for et alment vandveerk.

Ejendommen kan aflede spildevand til Provas
anleeg. Ved normal drift af bygningen vil der
ikke vaere fare for grundvandet.

EF-habitatdirektivet

I henhold til EF-habitatdirektivets
bilag IV er en rackke dyre- og plan-
tearter strengt beskyttede. Pa bag-
grund af Naturstyrelsens oversigt
over bilag IV arter i Danmark og ud
fra oplysninger om deres udbredelse,
krav til levesteder og foreliggende
oplysninger om kendte lokale fore-
komster er der foretaget en vurde-
ring af projektets mulige pavirkning
af arterne.

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil
medfere veesentlig negativ pavirkning af leve-
steder og bestande af danske bilag IV arter,
idet der ikke sker sendringer i arealanvendel-
sen, etableres anlaeg, eller forekommer udled-
ninger, som kan antages at ville fa sandsynlig
vaesentlig negativ indflydelse, der yderligere
vil pavirke de beskyttede arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters fore-
komst i omradet haves dog ikke.
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Kommuneplanen - det ansegte er berort af folgende retningslinjer

Retningslinje

| Kort

Vurdering

3.5.4 Kystnaerhedszonen

| den kystnaere zone skal hensynet til
de landskabelige interesser priorite-
res hojt ved planlaegning og admini-
stration. Derfor skal funktionelt be-
grundet byggeri (byudvikling og
lignende) ske i tilknytning til byerne
og eksisterende bygninger - forst og
fremmest bag ved eksisterende be-
byggelse. De anlaeg, som har behov
for naerhed til kysten, skal placeres,
sa de pavirker kystlandskabet mindst
muligt.

De szerlige beskyttelsesomrader og
bevaringsveerdige landskaber, der
ligger inden for den kystnaere zone,
skal som hovedregel friholdes for
nye anlaeg. Bygninger og anlseg her-
under landbrugsbygninger, der tilla-
des opfert uden tilknytning til eksi-
sterende bygninger, skal indpasses i
landskabet eller afskeermes af be-
plantning i nedvendigt omfang under
hensyn til vaerdierne i det omgivende
landskab.

Landskabsbilledet nr. 27:

o g dannersvg
Fislsup  rnuil Strand
I .

ivgling it irand

o=y

Fibwt'strand
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Hal'é'eiuer-
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Wandling ", W
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|- by e
e = . ‘_ Hﬂ‘lk- .
sanderyirsup = Hejsag er Stranc

Hadergiay Kammune
Sigtelinje fra Haderslev Fjord:
Resultat: element er ikke synlig

esultat Element er ikke synligt

Sigtelinie :

Hejde [m]

0 148.79 297.59

Afstand [m]

446.4 595.2 744

[ overfiade (DSM) som kan ses
[l overflade (DSM) som ikke kan ses

Sigtelinie

Der er ikke konflikt til retningslinjen, da de nye
bygninger ikke vil vaere synlige fra Haderslev
Fjord, og det drejer sig om et erstatningsbyg-
geri med samme placering, hvorfor der ikke er
sket vaesentlige aendringer pa stedet.

Se landskabsbeskrivelse i bilag 4
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4.2.1 Kulturhistoriske vaerdier (Kultur-
miljoer og Kirkeomgivelser)

Inden for de udpegede kulturmiljoer
ma der kun planleegges for og udfe-
res aktiviteter inden for byggeri, an-
leeg, rastofgravning med videre, hvis
der tages hensyn til de kulturhistori-
ske bevaringsvaerdier, og det kan
godtgores, at de beskyttelses- og
bevaringsmaessige interesser sikres.

Kirkeomgivelser

Inden for kirkeomgivelserne ma der
kun planlaegges for og udferes aktivi-
teter inden for byggeri, anlaeg, rastof-
gravning m.v., hvis der tages hensyn
til kirkernes landskabelige beliggen-
hed, samspil med det nzere bebyg-
gelsesmiljo eller udsigten til og fra
kirken, og det kan godtgeres, at de
beskyttelsesmaessige og bevarings-
maessige interesser ikke tilsidesaet-
tes.

Hadergiey Kammune

Kulturmiljger screening 2019

Nummer
Samlet vaerdi
Boszatning
Erhverv
Kultur

Turist

Samlet veerdi: hgj veerdi

8
Hej vaerdi
Hej

Hoj

Der aendres ikke i anvendelsen og bolig samt
udhuse placeres pa samme sted som forhen-
vaerende bygninger.

Der er givet nedrivningstilladelse, ogsa efter
bygningsfredningsloven, til de forhenvaerende,
delvis bevaringsveerdige bygninger. Tidligere
beboelseshus har haft en bevaringsvaerdig pa
4.

Se kulturmiljebeskrivelse i bilag 5.

4.3.5 Turismeomrader

For turismeomrader i Haderslev
Kommune gaelder at fremtidig udvik-
ling og placering af turismefaciliteter
skal tage sit udgangspunkt i Haders-
lev Kommunes oplevelsesstrategi og
dermed i en eller flere af de udpege-
de temaomrader.

| kystnaerhedszonen kan etablering af
ferie- og fritidsanlaeg eller udvidelser,
der kan sidestilles med nyanlaeg,
alene ske i turismeomraderne.

For ferie- og fritidsanleeg i kystnaer-
hedszonen gaelder endvidere, at
etablering skal ske i forbindelse med
eksisterende bysamfund eller storre
ferie- og fritidsbebyggelser.

o { ST TR

%-a;;r;;j_g.;{awmg

R
AT OGS T e,
benraa ffomm_une._

L | Hader gl ey

Irrelevant, da det ansogte er ikke et turistanleeg
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Bilag 2 Klagevejledning

Lov om planlaegning.
Afgerelser truffet i henhold til § 35, stk. 1 i lov om planlaegning, (jf. lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.2018 med se-
nere sendringer) kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1.

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk. 1.
Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og milje eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa
betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.
Du logger pa ligesom du plejer, typisk med Nem-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgerelsen.

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, reg-
nes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke med-
deles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den folgende hverdag, Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr
pa 900 kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller klagen
afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. De seerlige forhold, som kan begrunde en undtagelse, er f.eks. borgere med saerlige handi-
cap, savel kognitiv som fysisk funktionsnedseettelse samt demens. Ligeledes for borgere, der mangler digitale
kompetencer, visse socialt udsatte borgere, borgere med psykiske lidelser eller borgere med sprogvanskeligheder,
hvor hjaelp og vejledning fra myndigheden eller naevnet ikke konkret vurderes at veere en egnet losning. Der kan
saledes foreligge saerlige forhold for nogle borgere fra de naevnte grupper, der ger, at borgeren ikke kan anvende
digital selvbetjening.

Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndig-
hed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenasvnet, som
treeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Planklagenaevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anlaegge sag in-
den 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes segsmalsfri-
sten fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planlsegning.

Der henvises i ovrigt til Planklagenaevnet hjiemmeside https:.//naevneneshus.dk/
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Y Haderslev

Bilag 3 Uddrag af relevant lovgivning

Planloven - L ov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018 med senere rettelser.

§ 1. Loven skal sikre en sammenhsengende planlasgning, der forener de samfundsmaessige interesser i arealanven-
delsen, medvirker til at vaerne om landets natur og milje og skaber gode rammer for vaekst og udvikling i hele lan-
det, sa samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse

af dyre-

Stk. 2.

og planteliv og eget okonomisk velstand.

Loven tilsigter seerlig,

1) at der ud fra en planmaessig og samfundsekonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvik-
ling i hele landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,

2) at der skabes og bevares vaerdifulde bebyggelser, bymiljoer og landskaber,

3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,

4) at de abne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig naturvaerdi og landskabelig veerdi,

5) at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stejulemper forebygges,

6) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlaegningsarbejdet, og

7) at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlaegning for almene boliger i
byerne.

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny bebyggel-
se eller ske eendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og 36-38.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.
Stk. 5.

Stk. 6.
Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

§56
Stk. 2

§58

Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller sendret anvendelse, som er omfattet af reglen om
lokalplanpligt i § 13, stk. 2, kan forst meddeles, nar de fornedne bestemmelser i kommuneplanen er ende-
ligt vedtaget og den fornadne lokalplan er offentligt bekendtgjort.
For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun med-
deles, hvis det ansegte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaagningsinteresser
i kystomraderne, jf. dog §§ 4 a og 5.
Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nar der er forlebet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har gi-
vet skriftlig orientering om ansegningen til naboerne til den omhandlede ejendom.
Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens skon er af underordnet
betydning for naboerne.
Ansoegeren skal have skriftlig meddelelse om afgerelser efter stk. 1.
En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler
for indgivelse og behandling af klage.
Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offentliggerelse
kan dog undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.
Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter
§ 59 og om regler for indgivelse og behandling af klage.
Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder i eksi-
sterende bygninger i landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsaetning, at boligenhederne indrettes
uden vaesentlig om- eller tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide til 500
mz2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 18.

En tilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke
er udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden felgende ar, jf.
dog § 4 a, stk. 8, og § 5, stk. 3.

Til Planklagenasvnet kan paklages:
1) Kommunalbestyrelsens afgerelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 4.

Side 14 af 17



Y Haderslev

Persondataloven - Rettigheder efter Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 410 af 27. april 2017 med senere
gendringer) - ogsd kaldet Persondataloven

Persondataloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger Haderslev Kommune indsamler om dig
og din ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold, herun-
der sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det om-
fang, data skal anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmasssige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjiemmeside og Plan-
info.dk.

Indsigt i oplysninger

Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem og i
sa fald, hvilke oplysninger, der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der modtager
oplysningerne.

Ret til at gere indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende, kan
man gore opmasrksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger

Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i evrigt vil
vide mere om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Gasksergade 26-28, 6100 Ha-
derslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5., 1300
Kebenhavn K.
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Bilag 4 Landskabsbeskrivelse

Id. nummer:
27

Stedbetegnelse:
Haderslev Fjord

Bonitet:
Seerlig Vaerdi

Overfladeformer:

Tunneldalen gennem Haderslev Fjord og Haderslev Dam er med sine naesten 30 km blandt landets storste og
leengste dalkomplekser. Tunneldalen straekker sig fra Lillebaelt i ost til Vojens i vest, og forgrener sig flere steder
med sidedale fx. Grarup, Lont, Pamhule, Skallebaek, Astrup.

Fjordarmen starter i det flade kystlandskab ved Lillebzelt og slynger sig som en smal tunneldal gennem det frugt-
bart moraenelandskab ind til Haderslev by. Tunneldalen skeerer sig visse steder markant gennem landskabet med
stejle bredder, mens terraenet andre steder falder mere blidt ned mod fjorden. Det omgivende moraenelandskab er
hojere beliggende pa nordsiden af fjorden med bla. de markante enkeltliggende bakker "Sillerup Bjerg"

Overfladeelementer:

| kystlandskabet ved Aresund og @rby Hage er der en del sommerhusbebyggelse. Laengere inde i landet er land-
skabet praeget af intensivt dyrket landbrug med spredt landbrugsejendomme. Pa sydsiden af fjorden er enkelte
sma spredte landsbybebyggelser mens landsbyerne pa nordsiden er storre og mere udbyggede.
Landbrugslandskabet er hovedsagelig store abne marker, omkranset af levende hegn og smaskove. Langs fjorden
veksler de intensivt dyrkede marker med strandenge, enge og rerskove. Bevoksningen ved fjorden bestar i evrigt af
lovskove og en del levende hegn.

Pa sydsiden af fjorden udgeres vejnettet af mange sma, smalle asfaltveje, som snor sig ned mod fjorden, hvor de
ender blindt. Fravaeret af storre asfaltveje og andre tekniske anlaeg giver sammen med den ringe bebyggelsestaet-
hed en fornemmelse af uforstyrrethed og idyl.

Pa nordsiden af fjorden er landsbyerne vaesentlig sterre og vejnettet bedre udbygget og landskabet virker derfor
mere udnyttet.

Sammenfattende karakteristik:

Tunneldalen med det abne vandspejl er bynaer rekreativ til Haderslev og et veerdifuldt terraenelement i det omgi-
vende landskab. Den smalle tunneldal byder ikke pa de store udsigter, men giver til gengaeld en 'intim’ og frede-
lig/uforstyrret landskabsoplevelse.

Boniteringsbegrundelse:

En af landets leengste tunneldalskomplekser, hvor fjorden siden oldtiden har vaeret en livsvigtig vandvej til/fra Ha-
derslev. Stor oplevelsesveerdi.
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Bilag 5 Kulturmiljgbeskrivelse

AASTRUP

Kulturmiljget rummer landsbyen Neder Aastrup
og den tidligere stationsby Over Aastrup. Mellem
de to landsbyer udggr kirken, praestegarden og
Mgllegarden en lille, samlet enhed, som ligger
centralt i kulturmiljget. Derudover er Aastrupgard,
Nygaard og et gammelt mejeri i udkanten af Over
Aastrup medregnet i afgrasnsningen.

Kulturmiljget afspejler med sine landsby-  Landsbyernes enkelte fortaelling kan styr
ar, gardbebyggelser og hermegarde alla kes vad en sammenl@Egning til &1 kulur-
samfundslag pa landet. Den karakteristi milja, da de tilsammen wdgar en vaerdi-
ske sgnderjyske egnsbyggeskik kommer fuld helhed, som i krail al placeringen nasr
til udiryk | flere af kulturmiljgets bygning- Haderslev har potentiale for bosaining i
ar, som genarell rummear mange arkitek- dan aksisterende DYQningsmasse,
toniske kvaliteter,

Kulturhistorisk Turisme

Bosztning

Arkitektonisk

Erhverv

Integritet
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