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Landzonetilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse til:
e Opforelse af sognehus pa 307 m2 pa adressen: KIRKEALLE 26, 6510 Gram, matr.nr. 12 Gram Ejerlav,

Gram.
Tilladelsen
e forventes offentliggjort pa Haderslev Kommunes heringsportal www.blivhoerthaderslev.dk den 23.
august 2021.
e kan forst udnyttes, nar der er gaet 4 uger fra offentliggerelsen, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen.

e ergiveti medfer af planlovens § 35 og pa baggrund af ansegning - modtaget 16. okt. 2018, med
senere supplerende materiale.
e skal veere udnyttet inden 5 ar.

Vaer opmasrksom pa3,

e Dette er ikke en byggetilladelse. Byggeriet eller den sendrede anvendelse af bygningen ma ikke
igangseettes eller foretages, for der er meddelt tilladelse efter bygningsreglementet.

Denne tilladelse indeholder folgende afsnit:

Indhold
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KOMIMUNENS VUTAEIINGET cvvvvttvvevveesssisessesssssssssessssssessessssssss s 8880011888005 7
Klagemulighed 0F OffENTUGQG@IELSE ... 8
Bilag 1 Helhedsvurdering herunder gennemgang af berorte kommuneplanretningSlnjer ..., 10
Bilag 2 KLAGEVEJLEANING .otttvvrrrririveressssseeeessssisessesssssssssesssssssssesssssssssessssssssses 8884055255 4405888 50008515 15
Bilag 3 UdArag af rele@Vant LOVGIVNING ..oouvevmmieerriimiserssssimisessssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 16
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Redegoarelse
Der er ansogt om tilladelse til opferelse af sognehus pa adressen: KIRKEALLE 26, 6510 Gram, matr.nr. 12 Gram
Ejerlav, Gram.
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Oversigtskort
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Der onskes opfort et nyt praestekontor og
mandskabs- og medefaciliteter. Bygningen far en
hojde pa 5,65 m svarende til den eksisterende
kontorbygning, der ikke laengere er tidssvarende.
Den eksisterende kontorbygning skal nedrives i
forbindelse med projektet.

Der er behov for lokaler til konfirmations -
forberedelse, og mandskabsfaciliteterne er ikke
laengere tidssvarende. Man seger at kunne leve op
til de krav, Arbejdstilsynet stiller.

Kirken har et samarbejde med andre kirker i
omradet, og der er i alt omkring 10 ansatte tilknyttet
kirken.

Bygningen onskes opfert i samme materialer og stil
som maskinhuset, der blev opfert omkring 2001.
Bygningen onskes opfort, sa der fortsat er indblik til

kirken fra vest mellem maskinhuset og den nye
bygning.
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)
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Visualisering af byggeriet

set fra P-plads

Ejendoms oplysninger
Ejendommen er i BBR/ESR registreret som (anden ejendom) med et grundareal pa 34471 m2. Ejendommen er
Gram kirke med tilherende kirkegard, mandskabslokaler mv.

Ejendommen er ifolge BBR tilsluttet Gram vandvaerk og spildevandet afledes til spildevandsforsyningens
renseanlaeg. Regnvand skal nedsives.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan.

Ejendommen er omfattet af kommuneplanrammerne

- 12.10.0F.01 Omrade til offentlige formal Kirkealle. (Omrade til offentlige formal sasom kirke, kirkegard og
plejehjem)

Og

-12.10.RE.04 Rekreativt omrade Rastedhejvej (Omrade til rekreative formal. Naturomrade, graesningsareal, mindre
anlaeg i forbindelse med vandlebs- og spildevandsregulering, kirkegard m.v.)

Kommuneplanrammer, vedtage!
B soligomrade
[ Biandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade
[ Centeromrace
[0 Rekreativt omrade
Sommerhusomrade
Offentlige formal
B Texniske aniag
26 Bl Landomride
[ Andet

Jordstykker / Matrikier
/\/ Jordstykker LOIS (Matrikler)

Ejendommen ligger i forhold til jordforurening i et omrade, hvor der er krav om analyser

Naboforhold

Der er foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4, da den nye flgj pa bygningen kommer vaesentlig taettere pa,
hvorfor det vurderes, at det ansegte skannes kan have betydning for naboerne. Der er ikke kommet
bemaerkninger.
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Andre relevante forhold
Kommunen har gennemfort en konfliktanalyse og fundet nedenstaende emner relevante:

Kommuneplan 2017

e  Kommuneplanretningslinje

o 3.5.1De bevaringsvaerdige landskaber

o 4.21 Kulturhistoriske vaerdier

Fredning mv:
Arealet er fredet. Kirkeministeriet har efter hering af fredningsnaevn mv. givet tilladelse til nedrivningen af de
nuvaerende bygninger og opferelse af det ansegte. (se bilag 4)

Da nybyggeriet er under 8,5 m i hgjden, bliver det ikke omfattet af bestemmelsen i Naturbeskyttelsesloven §19.
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Da det ikke kunne udelukkes at der er flagermus pa loftet af det gamle hus, er dette undersogt. Der er ikke fundet
spor af flagermus i bygningen.

Fortidsminder:

Museum Senderjylland er anmodet om bemaerkninger i relation til forekomsten af eventuelle fortidsminder.

Museet oplyser folgende:
Museum Senderjylland - Arkseologi Haderslev har modtaget oplysninger fra kommunen vedr.
ovenstaende byggeri. Da projektomradet ligger uden for den gamle kirkegard, varetages det
arkaeologiske ansvar af Museum Senderjylland - Arkaeologi Haderslev. Museet har derfor foretaget en
arkivalsk kontrol og arkasologisk vurdering af projektomradet, der er beliggende taet ost for Kirken. Her
onskes det gamle menighedshus nedrevet og et nyt sognehus/menighedshus, praestekontor med
tilherende velfaerdsfaciliteter for graver etableret.
Gram Kirke er beliggende forholdsvis lavt i terreenet i den vestlige udkant af Gram by taet ved et lille
tilleb til Gram A. Kirken er fra middelalderen, og dele af kirkebygningen gar tilbage til romansk tid. Der
er registreret adskillige vaesentlige, jordfaste fortidsminder omkring Kirken, heriblandt flere gravhoje
fra sten- eller bronzealder, hvoraf tre er fredede, og flintpladser fra yngre stenalder (sb. 35-39 og 122-
124, Gram sogn) | kirkegardsdiget findes en skalsten (sb. 156, Gram sogn). Endelig er der i
forbindelse med udvidelsen af kirkegarden i 1993 fundet spor efter et hus fra middelalder eller nyere
tid (sb. 186, Gram sogn). £ldre kort fra 1800-tallet viser, at Kirken dengang la ensomt, uden omgivende
bebyggelse. En arkaeologisk undersogelse kan maske vise, om der har vaeret en middelalderlig eller
ldre bebyggelse umiddelbart st for Kirken.
Pa baggrund af ovenstaende vurderer Museet, at der er risiko for at stede pa vaesentlige fortidsminder
ved anlaegsarbejde inden for projektomradet.
Museet vil derfor anbefale:
1. at der foretages en frivillig forundersegelse for nedrivningen - i form af et - to provehuller i
bygningens gulv. Denne forundersegelse foregar uden maskine, nar bygherre har taget gulvet op,
men inden vaeggen rives ned. Derefter graver arkaeologer fra Museet 1-2 provehuller for at
konstatere, om der er a&ldre anlaegs- eller bebyggelsesspor under gulvniveau.
2. at der foretages en frivillig forundersegelse af det avrige projektomrade bade forud for anlaeg af nyt
sognehus og ogsa forud for evt. terreenaendringer og ledningsarbejde i forbindelse med installationer
o. lign. | dette tilfaelde anbefaler Museet at forundersegelsen foretages, nar bygningen er nedrevet,
men for anlaegsarbejdet gar i gang.
Da projektomradet er under 5.000 m2, skal udgifterne til forundersegelse - jf. Museumslovens § 26.2
- afholdes af Museet.

De eksisterende bygninger er blevet sagsbehandlet med hensyn til bevaringsveerdi. Da der ikke er foretaget
SAVE registrering i den tidligere Gram Kommune, er bevaringsvaerdien pa den bygning, der enskes nedrevet, ikke
blevet vurderet. Bygningen er derfor ikke bevaringsvaerdig i forhold til definitionerne i planloven og
bygningsfredningsloven.

Udvalget for Plan og Milje besluttede den 04-02-2019 at fastholde, at bygningen ikke er bevaringsvaerdig, og at
meddele nedrivningstilladelse. Da der er gaet over et ar, skal der seges igen.

Kommunens vurderinger

Haderslev Kommune vurderer, at det ansegte kraever landzonetilladelse idet ejiendommen ligger i landzone og at
det ansogte, ikke er omfattet af § 36 eller 37.

Det anses for sandsynliggjort, at behovet for forbedrede forhold for bade ansatte og borgere (konfirmander og
kirkegaengere) er til stede. Projektet arbejdet blev igangsat i 2016.
| forhold til kommuneplanens retningslinjer vurderes det de to relevante emner er landskab og kulturhistorien.
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Idet projektet undervejs er blevet a&endret sa det er blevet tilpasset omgivelserne og da projektet er blevet
bedeomt af kirkegardskonsulenten og den kongelig bygningsinspektor (bedemmelserne fremgar af bilag 4) og
hvor Haderslev Kommune kan tilslutte sig de to vurderinger, vurderes det ud fra en helhedsbetragtning, at der
ikke er forhold af tilstraekkelig vaegt, der kan begrunde et afslag.

Ud fra de kendte forudsaetninger og under overholdelse af de i denne tilladelse anforte vilkar, vurderes det, at
det ansegte, ikke vil vaere i konflikt med:

e planlovens landzonebestemmelsers hovedformal

e med det for denne sag relevante retningslinjer i koommuneplanen (oplistet ovenfor)

e ovrig relevant lovgivning

e hensynet til naboer og deres bemaerkninger

Kommunens helhedsvurdering er vedlagt som bilag 1.
Uddrag af relevant lovgivning er gengivet i bilag 3.

Klagemulighed og offentliggerelse
Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen paklages til Planklagenaevnet, jf.

klagevejledning. En klagevejledning er vedlagt som bilag 2.
Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.

Afgerelsen offentliggeres pa Haderslev Kommunes heringsportal pa www.blivhoerthaderslev.dk.

Sporgsmal
For spergsmal kontakt undertegnede pa e-mail sopa@haderslev.dk eller telefon 74 34 22 19.

Venlig hilsen

Seren-Peter Andersen
Planlasgger
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Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas

Erhvervsstyrelsen

Haderslev
Kommune
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Bilag 1 Helhedsvurdering herunder gennemgang af bererte kommuneplanretningslinjer

Emne

Kommunens vurderinger

Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt
bebyggelse i det dbne land og dermed sikre en klar greense mellem by og
land. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at
tilgodese landskab- og naturveerdier samtidig med, at egentlig byudvikling
sker, hvor planleegningen abner mulighed for det. Samtidig skal planloven
bidrage til at gore landdistrikterne levedygtig.

Bygningen opferes mellem kirken og
plejehjemmet. Graensen mellem by og
land bliver dermed ikke berort.

Grund- og drikkevandsinteresser

| forhold til bekendtgerelse om krav
til kommunalbestyrelsens fysiske
planlaegning inden for omrader med
saerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse:
mobile i forhold til grundvandet.

Det ansegte er beliggende i et
omrade med drikkevandsinteresser
og er ikke beliggende i et
indvindingsopland for et alment
vandvaerk.

OD - Ingen GKO-kortlaegning

| forhold til grundvandsinteresserne vil
det ansoegte ikke konflikte, da der
hverken udlaegges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der
saedvanligvis har oplag af, anvender eller
frembringer forurenende stoffer eller
stofgrupper, der er mobile i forhold til
grundvandet.

Udover dette er det anseogte ikke
beliggende i et omrade med seerlige
drikke vandsinteresser og er ikke
beliggende i et indvindingsopland for et
alment vandvaerk.

EF-habitatdirektivet

I henhold til EF-habitatdirektivets
bilag IV er en raekke dyre- og
plantearter strengt beskyttede. Pa
baggrund af Naturstyrelsens oversigt
over bilag IV arter i Danmark og ud
fra oplysninger om deres udbredelse,
krav til levesteder og foreliggende
oplysninger om kendte lokale
forekomster er der foretaget en
vurdering af projektets mulige
pavirkning af arterne.

Der er ca. 4¥2 km til naermeste
habitatomrade Stensbaek Plantage
og Heder

Da det ikke kan udelukkes at der er
flagermus.

Det vurderes, at projektets aktiviteter
ikke vil medfere vaesentlig negativ
pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV arter, idet der ikke sker
sendringer i arealanvendelsen, etableres
anlaeg, eller forekommer udledninger,
som kan antages at ville fa sandsynlig
vaesentlig negativ indflydelse, der
yderligere vil pavirke de beskyttede
arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters
forekomst i omradet haves dog ikke.
Det er undersogt om der er flagermus.
Der er ikke spor af dem pa loftet.

Rastofplan 2016 - Region Syddanmark

Kommunen skal respektere
rastofplanen, og det betyder at
myndighederne gennem
planlaegning og administration af
lovgivning skal sikre denne
beskyttelse.

udenfor
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Kommuneplanen - det ansegte er berort af folgende retningslinjer

Retningslinje

| Kort | Vurdering

3.4.3 @kologiske forbindelser og
potentielle okologiske forbindelser

| de okologiske forbindelser og
potentielle okologiske forbindelser
skal dyr og planters naturlige
beveegelsesveje styrkes. Her ma
gendringer i arealanvendelsen, bla.
etablering af nye, storre anlaeg, ikke i
vaesentlig grad forringe dyre- og
plantelivets spredningsmuligheder.

Ved byggeri, anleeg eller ombygning
af veje, jernbaner eller lignende, der
vil afskaere en okologisk forbindelse,
skal der stilles krav om tiltag, der
sikrer hensynet til en mere
sammenhasngende natur, eller der
skal etableres faunapassager, hvor
der er behov for det.

@kologiske forbindelser og
potentielle okologiske forbindelser
inden for byzone skal styrke byernes
rekreative og naturlige miljoer og
indga og friholdes som rekreative
forbindelser ud til det
omkringliggende abne land.

Potentielle naturomrader

De potentielle naturomrader skal
friholdes for byggeri, anlaeg og
sndret arealanvendelse, der
forringer muligheden for at oprette
nye naturomrader eller etablerer
sammenhange mellem eksisterende
naturomrader”

" | Haderslev Kommuner er
bebyggelse, der er erhvervsmaessigt
nodvendig for driften af
landbrugsejendommen undtaget.

Dkologiske forbindeiser KP17

KP17 @kologiske forbindeiser
[T7] KP17 Potentielle ekologiske forbindelse
Jordstykker / Matrikler .

A/ Jordstykker LOIS (Matrikler)

Da den potentielle forbindelse ligger som en buffer uden pa engen (der er den
okologiske forbindelse) og ikke har ssmmenhaeng med andre (potentielle)
okologiske forbindelser vurderes det at der ikke er konflikt.

Arealet hvor den nye bygning opfaeres pa, vil ikke kunne oprettes som
naturomrade

3.5.1 De bevaringsvaerdige
landskaber

De bevaringsveerdige landskaber skal
som hovedregel friholdes for byggeri
og anlaeg. Hvor byggeri tillades, ma
det ikke forringe de visuelle,
kulturhistoriske, geologiske eller
oplevelsesmaessige vaerdier. Hvor
byggeri eller anlaeg tillades, skal
byggeriet besidde en hgj
arkitektonisk kvalitet, og samspillet
med landskabet prioriteres haojt.

KP17 Bevaringsveedige landskaber Da bygningen er placeret bag Sel.Ve
kirken og som aflesning for den tidligere,
vurderes det pa baggrund af bygningens
storrelse og placering at der ikke er
konflikt.
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Kommuneplanen - det ansegte er berort af folgende retningslinjer

Retningslinje

| Kort

Vurdering

For bevaringsvaerdige landskaber
skal der ved etablering af storre
byggeri og sterre anlseg uden for de
udpegede omrader tages hensyn til,
at dette ikke forringer de visuelle og
oplevelsesmaessige vaerdier i de
udpegede omrader.

PDK Bevaringsveerdigt landskab, forslag

3.5.3 De saerligt vaerdifulde
geologiske beskyttelsesomrader

| de saerligt veerdifulde geologiske
beskyttelsesomrader ma
landskabstraekkene og deres
indbyrdes overgange og
sammenhang ikke slores eller
odelaegges af gravning,
terreenopfyldning, bebyggelse,
tekniske anlaeg, skovbeplantning
eller kystsikring.

KP17 Specifik geologisk bevaringsvaerdi

Da bygningen er placeret bag selve
kirken og som aflesning for den tidligere,
vurderes det pa baggrund af bygningens
storrelse og placering at der ikke er
konflikt.

Hverken landskabstraekkene og deres
indbyrdes overgange og sammenhaeng
bliver ikke sloret eller edelagt.

4.2.1 Kulturhistoriske veerdier
(Kulturmiljoer og Kirkeomgivelser)

Inden for de udpegede kulturmiljoer
ma der kun planleegges for og
udferes aktiviteter inden for byggeri,
anlaeg, rastofgravning med videre,
hvis der tages hensyn til de
kulturhistoriske bevaringsveerdier, og
det kan godtgeres, at de
beskyttelses- og bevaringsmaessige
interesser sikres.

Kirkeomgivelser

Inden for kirkeomgivelserne ma der
kun planlaegges for og udferes
aktiviteter inden for byggeri, anlaeg,
rastofgravning m.v., hvis der tages
hensyn til kirkernes landskabelige
beliggenhed, samspil med det naere
bebyggelsesmiljo eller udsigten til og
fra kirken, og det kan godtgeres, at
de beskyttelsesmaessige og
bevaringsmaessige interesser ikke
tilsidesaettes.

KP17 Kulturhistoriske bevaringsvaerdier

Kirkelandskabet Gram Kirke

Udpegningen skyldes
kirkeomgivelsen til Gram Kirke.

Der er udsyn mod samt indblik fra
vest og nord

Der er taget hensyn til de kulturhistoriske
bevaringsveerdier. Projektet er blevet
bedomt af kirkegardskonsulenten og den
kongelig bygningsinspekteor.
Bedommelserne fremgar af bilag 4.

Det vurderes pa baggrund af
ovenstaende udtalelser, at der ikke er
konflikt med retningslinjen.
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Kommuneplanen - det ansegte er berort af folgende retningslinjer

Retningslinje | Kort | Vurdering
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4.2.2 Bevaringsvaerdige bygninger Der er meddelt nedrivningstilladelse i

For bygninger registreret efter SAVE- anden sag.

metoden med bevaringsvaerdi 1 til og
med 4 gaelder at de som
udgangspunkt skal bevares og
beskyttes gennem formidling,
planlaegning og administration.

KP17 Turismeomrader

4.3.5 Turismeomrader Sognehuset anses ikke for turismeanlaeg

For turismeomrader i Haderslev Der er dermed ikke konflikt.
Kommune gaelder at fremtidig
udvikling og placering af
turismefaciliteter skal tage sit
udgangspunkt i Haderslev
Kommunes oplevelsesstrategi og
dermed i en eller flere af de
udpegede temaomrader.

| kystnaerhedszonen kan etablering af
ferie- og fritidsanlaeg eller udvidelser,
der kan sidestilles med nyanlaeg,
alene ske i turismeomraderne.

For ferie- og fritidsanleeg i
kystnaerhedszonen geelder
endvidere, at etablering skal ske i
forbindelse med eksisterende
bysamfund eller sterre ferie- og
fritidsbebyggelser.
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Haderslev
- Kommune

Kommuneplanen - det ansegte er berort af folgende retningslinjer

Retningslinje | Kort Vurdering

6.1.1. Stoj Stajkurverivejdirektoratet Arealet ligger inden for zonen omkring
Stojbelastede omrader ma ikke Ribevej

udlaegges til stojfolsom anvendelse. AP Der udleegges ikke nye omrader, da det
Omkring anlaeg eller aktiviteter, der | nye sognehus afleser det gamle.

kan give vaesentlige stejgener for
omgivelserne, udlaegges zoner, hvor
der kan forekomme stojniveauer, der
overskrider de vejledende
graensevaerdier. |
planlaegningszonerne for stej kan der
ikke udlaagges omrader til stejfolsom
anvendelse (som f.eks. boliger), for
det er dokumenteret, at det samlede
stojniveau er acceptabelt.

| Sognehuset anses ikke for stejfelsom
| anvendelsen

Der er dermed ikke konflikt.

Der udleegges planleegningszoner
om planlagte og allerede
eksisterende arealer og anlaeg for:

- Overordnede veje.
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Bilag 2 Klagevejledning

Lov om planlaegning.
Afgerelser truffet i henhold til § 35, stk. 1i lov om planleegning, (jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1.

Klageberettigede efter § 58 er miljioministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.
Du logger pa ligesom du plejer, typisk med Nem-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed,
der har truffet afgerelsen.

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag, forlaenges fristen til den foelgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenasevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenasvnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.

Link: Se betingelser for at blive fritaget her
https.//naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/

Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Planklagenaevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anlaegge sag
inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgarelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
segsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planlaegning.

Der henvises i ovrigt til Planklagenasvnet hjiemmeside https://naevneneshus.dk/
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Haderslev
Kommune

Bilag 3 Uddrag af relevant lovgivning

Planloven - L ov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med senere rettelser.

§ 1. Loven skal sikre en sammenhaengende planlaegning, der forener de samfundsmaessige interesser i
arealanvendelsen, medvirker til at vaerne om landets natur og milje og skaber gode rammer for vaekst og
udvikling i hele landet, sa samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets
livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget okonomisk velstand.

Stk. 2. Loven tilsigter seerlig,
1) at der ud fra en planmaessig og samfundsekonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig
udvikling i hele landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,
2) at der skabes og bevares vaerdifulde bebyggelser, bymiljoer og landskaber,
3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,
4) at de abne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig naturvaerdi og landskabelig vaerdi,
5) at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stejulemper forebygges,
6) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planleegningsarbejdet, og
7) at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlaegning for almene boliger
i byerne.

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og
36-38.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller aendret anvendelse, som er omfattet af reglen om
lokalplanpligt i § 13, stk. 2, kan forst meddeles, nar de fornedne bestemmelser i kommuneplanen er
endeligt vedtaget og den fornedne lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun
meddeles, hvis det ansegte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegnings-
interesser i kystomraderne, jf. dog 8§ 4 a og 5.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nar der er forlebet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har
givet skriftlig orientering om ansegningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens sken er af underordnet
betydning for naboerne.

Stk. 6. Ansegeren skal have skriftlig meddelelse om afgerelser efter stk. 1.

Stk. 7. En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler
for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offentliggerelse
kan dog undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede
efter § 59 og om regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder i
eksisterende bygninger i landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsaetning, at boligenhederne
indrettes uden vaesentlig om- eller tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide
til 500 m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 18.

§56
Stk. 2 En tilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den
ikke er udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden felgende
ar, jf. dog § 4 a, stk. 8, og § 5, stk. 3.

§58 Til Planklagenaevnet kan paklages:
1) Kommunalbestyrelsens afgerelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 4.
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Naturbeskyttelsesloven - L ov om naturbeskyttelse, jf. lov BeR. nr. 240 af 13. marts 2019

§ 19. Der ma ikke opferes bebyggelse med en hojde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en kirke,
medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.

Persondataloven - Rettigheder efter Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 410 af 27. april 2017 med senere
eendringer) - ogsa kaldet Persondataloven

Persondataloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger Haderslev Kommune indsamler om
dig og din ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold,
herunder sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det
omfang, data skal anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgeengelige pa Haderslev Kommunes hjiemmeside og
Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger

Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem
og i sa fald, hvilke oplysninger, der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der
modtager oplysningerne.

Ret til at gere indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende,
kan man gere opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger

Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i evrigt
vil vide mere om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Gaskaergade 26-28, 6100
Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5.,
1300 Keobenhavn K.
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Bilag 4 Kirkeministeriets afgerelse

Ansggning fra Gram Menighedsrad om opferelse af nyt mandskabshus,
kontor- og medefaciliteter ved Gram Kirke, Kirkeallé 26, 6510 Gram,
matr.nr. 694, Gram, indenfor Exner-fredningen af Gram Kirke

Kirkeministeriet har den 21. april 2021 fra Fredningsn=evnet for Sydjylland,
Sydlig del modtaget en erklaering vedrorende opferelse af nyt mandskabshus
og kontor- og medefaciliteter ved Gram Kirke, Kirkeallé 26, 6510 Gram,
matr.nar. 594, Gram.

Erkleringen er afgivet pa baggrund af en ansegning fra arkitekt Soren Bro Bo-
gedal pa vegne af Gram Sogns Menighedsrad den 2. november 2020. Frednings-
navnet har tidligere under FN S]S 8/2019 behandlet en ansggning om opfa-
relse af et nyt praestekontor og mandskabs- og madefaciliteter ved Gram Kirke.
Projektet blev efter besigtigelse den 19. marts 2019 udsat pa blandt andet ud-
talelser fra de kirkelige myndigheder.

Fredningsnasvnet har foretaget endnu en besigtigelse den 19. marts 2021.
Det planlagte projekt

Det fremgar af menighedsradets ansggning, at menighedsradet planlaegger at
opfore et menighedshus, praestekontor og tilherende velferdsfaciliteter for
graver. Det nye sognehus gnskes opfort umiddelbart gst for Gram Kirke i for-
bindelse med den @stlige indgang til kirken.

Det fremgar af sagen, at projektet er zendret fra at veere tre parallelle bygnings-
kroppe til at vaere et leengehus med to sideflgje. Det fremgar yderligere, at det
forst tiltenkte projekt virkede meget dominerende set fra kirkegarden.

Det fremgar desuden af ans@égningen, at bygningen skal udferes som et H-hus
med samme facadeudtryk og materialevalg som den eksisterende varksteds-
bygning. Den nye bygning gnskes opfert med tagh=eldning, som varkstedsbyg-
ningen.

Det fremgar herudover af sagen, at sterrelsen pa bygningen er reduceret fra
357 m2 til 307 m2. Hejden pa bygningen fra det oprindelige projekt er stort set
uzndret, fra ca. 5,65 m til 5,62 m. Bygningen enskes opfert med ydervaegge i
vandskurede mursten, pudset sokkel, rade teglsten og hvidmalede vinduer og
dere. Bygningen gnskes derudover opfert med et sadeltag.

Det fremgar yderligere, at en bygning pa 98 m? opforti 1868, beliggende i af-
grensningen til kirkegarden, samt en mellembygning, beliggende imellem
denne bygning og varkstedsbygningen, forudszettes fjernet.
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Eksisterende deklarationer

Det fremgar af sagen, at der pa ejendommen matrnr, 694, Gram er tinglyst en
fredningsdeklaration, en Exmerfredning, den 8. december 1954 og senere for at
sikre indsigten til og udsigten fra kirken. Det er bestemt i fredningsdeklaratio-
nen, at de fredede arealer ikke ma bebygges eller beplantes midlertidigt eller
vedvarende, ligesom der heller ikke ma opbevares redskaber eller lignende
skenhedsforstyrrende genstande pa de fredede arealer, 53 indsigten til kirken
gdel=gges, midlertidigt eller vedvarende, ligesom der ikke pa arealerne ma o
sttes shure m.v.

Det fremgar i gvrigt af fredningsdeklarationen at:

54 lenge det pig=ldende areal administreres af de kirkelige myndigheder,
treffer Kirkeministeriet, dog efter indhentet erklering fra Fredningsnz=v-
net, afgerelse om nyplacering af bygninger pa det newnte areal og tillige om
selve byggeplanen for disse samt angaende beplantning af arealet af hensyn
til evtl. fremtidig inddragning under kirkegarden...."
Pa den baggrund skal Fredningsn=vnet afgive en erldering til brug for Kirke-
ministeriets behandling af sagen.

Heringssvar
I forbindelse med Fredningsnawnets erklering, er der indhentet udtalelser fra
de relevante myndigheder.

Den Kongelige Bygningsinspektar har den 16, september 2020 udtalt:

"Med anmodning om en udtalelse har Haderslev Stift hertil fremsendt endnu
et revideret forslag til en ny bygning til mandskabs-, kontor- og madefacili-
teter ved Gram Kirke. Forslaget er udarbejdet af firmaet Arkitekten og Inge-
nigren.

Forslaget har siden seneste behandling pennemgiet enkelte rettelser.

Vi kan fortsat anbefale forslaget, idet vi skal ggre opmarksom pa nogle
praktiske forhold, som menighedsradet bar sikre sig at man er opmarksom
pa.

Omld=dningsfaciliteterne er stadig ikke kensopdelt, selv om der er ussd-
vanligt mange skabe, som synes at indikere, at der er et stort personale.

Tekgkkenet er ganske lille. Dette behgver ikke vaere noget problem. Man bar
bare gere sig behovet klart, 53 man ikke senere fortryder. Udvidelsesmulig-
hederne er ikke rigtigt til stede.”

Nationalmuseet har den 2. oktober 2020 udtalt:

“Mationalmuseet har til udtalelse modtaget det reviderede projekt fra "Arki-
tekten & Ingenigren” til opfarelse af mandskabs- og medelokaler ved Gram
Kirke. Bygningen foreslis placeret umiddelbart uden for kirkegarden i ste-
det for to eksisterende bygninger, der nedrives. Nationalmuseet har ikke
indvendinger imod den arkitektoniske udformning af bygningskomplekset.

Haderslev
Kommune
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Da slgjfningen af kirkegardsmuren pa dette sted allerede er sket ved bygge-
riet af det hus, som skal nedrives, samt ved opfarelsen af maskinhuset, kan
der ikke rejses indsigelse imod, at ogsa det nye hus bygges i skel til kirkegar-
den. Som tidligere anfgrt ma Haderslev Museum kontaktes for at fastsla be-
hovet for et arkaologisk tilsyn med arbejdet.”

Kirkegardskonsulenten har den 5. oktober 2020 udtalt:

“(...) 1det nu fremsendte forslag er bygningens placering og udformning
®ndret, 53 der er bedre plads ombring det eksisterende kapel.

Jeg kan anbefale projektet.

Det ser ikke ud til at der er taget n=ermere stilling til arealerne foran huset
og det gardrum som dannes mellem den nye bygnings lenger.

Jeg vil anbefale at dette bearbejdes og at man fastholder en gron karakter
foran huset og ikke, som indikeret pa visualiseringen bilag 13, bel=gger hele
arealet”

Det fremgar af sagen, at Haderslev Stift den 12, oktober 2020 har godkendt
projektet, og for 53 vidt angar arealerne foran huset og det gardrum, som dan-
nes mellem den nye bygnings lengder, har tilsluttet sig kirkegardskonsulen-
tens anbefaling om, at dette bearbejdes, og at man fastholder en gren karakter
foran huset og ikke, som indikeret pa visualiseringen, belaegger hele arealst.

Det fremgar desuden, at Miljgstyrelsen er hort i forbindelse med FN 5]5
8,/2019, og har udtalt, at det ansegte efter Milj@styrelsens vurdering ikke vil
medfare beskadigelse /adel=ggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomra-
der for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV,

Fredningsnzvnets vurdering
Fredningsnavnet har behandlet sagen pa nevnets mgde den 19. marts 2021,
hwvor naevnet tillige har foretaget besigtigelse.

Det fremgar af Fredningsnavnets udtalelse, at naevnet pa baggrund af de oplys-
ninger, der er forelagt nevnet, indledningsvist bemarker:

*[...) at 53 lenge arealerne omkring Gram Kirke administreres af de kirke-
lige myndigheder, skal nyplacering af bygninger pa det n®vnte areal og til-
lige om selve byggeplanen for disse samt angiende beplantning af arealet af
hensyn til eventuel fremtidig inddragning under kirkegarden afgeres af Kir-
keministeriet efter indhentet udtalelse fra Fredningsnzwnet.”

Det fremgar desuden af Fredningsn®vnets vurdering, at:

“I betragtning af baggrunden for forbeholdet er det Fredningsnawnets op-
fattelse, at sagen skal behandles pa samme made som ansggninger om tilla-
delze til at opfore bygninger pa de fredede arealer.

Det er formalet med fredningen af arealerne omkring Gram Kirke at sikre
indsigten til og udsigten fra kirken.

Haderslev
Kommune
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Efter besigtigelsen og en vurdering af sagens oplysninger er det Fredningsnzev-
nets vurdering at projektet findes indrettet saledes, at indsigten til og udsigten
fra kirken alene bliver pavirket i en ubetydelig grad, hvorfor fredningsnaevnet
kan anbefale, at der gives dispensation til det ans@gte pa vilkar,

at bygningen udferes i overensstemmelse med ansggningen,

at Museum Haderslev skal kontaktes forinden udgravningen pabegyndes af
hensyn til eventuel gennemferelse af arkaeologiske undersggelser, og

at man fastholder en gren karakter foran huset.”

Afgorelse

Pa baggrund af Fredningsnavnets erklzering og under foruds=stning af, at Gram
Menighedsrad, i overensstemmelse med Fredningsn=vnets, den kgl. bygnings-
inspektgrs, Nationalmuseets og kirkegardskonsulentens udtalelser, sgrger for,
at projektet gennemfgres i overensstemmelse med ansggningen, at rette hen-
vendelse til Museum Haderslev, forinden udgravningen pabegyndes af hensyn
til eventuel gennemferelse af arkaeologiske undersggelser, samt at man fasthol-
der en gren karakter foran huset, meddeler Kirkeministeriet tilladelse til det
anspgte, der ikke ses at stride mod Exnerfredningens formal.

Med venlig hilsen
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Bilag 5 Landskab

K11 Gram bakkeo

Landskabskarakterbeskrivelse og omkring overgangene mellem hedeslette og bakkee, som ikke ber sleres ved
De baesrende karaktertraek er den kuplede bakkee, som hasver sig tydeligt over de bebyggelse eller terraznzendringer.

omgivende hedesletter, flere steder med stejle skraenter i overgangen. Oplevelsen

af landskabet pa bakkeeen kendetegnes alle steder ved lange Kig og store Malszetning: Vedligeholde

udsigter mod henholdsvis nord og syd. Langs bakkeeens hejeste ryg er der flere
steder udsigt til begge sider pa samme tid. P4 toppen af bakkeeen findes store
abne flader. Landskabets skala er de fleste steder stor. Bebyggelsen praages

af store garde, heraf mange kvaegbrug. Den estlige del af omradet omkring
Nustrup og Gabel er meget praaget af tekniske anlaeg, iszer de meget store
hejspaendingsledninger.

Vurdering

Karakterstyrke: Middel/god
Det geologiske grundlag er letaflaeseligt. Samspillet mellem naturgrundlag og
arealanvendelse er ikke sa tydelig som tidligere.

Tilstand: Middel

Den landbrugsmeessige anvendelse er meget dominerende i karakteromradet,
og markstrukturerne er som mange andre steder pavirket af sammenlaegninger
til sterre enheder. Selv om det fortsat er kvaegbrug, der praeger omradet, er de
historiske traek udviskede ved, at engene pa hedesletterne er draenet og dyrkes,
og kvaaget graesser oppe pa bakkeeen.

Oplevelsesvzerdier: Middel

Omradets oplevelsesvaerdier knytter sig iszer til de store udsigter over landskabet
og til kulturmiljeerne omkring Gram Slot og Enderupskov. Landskabet er
kendetegnet ved intensiv dyrkning og kun fa stier og steder. der indbyder til ophold
og rekreative aktiviteter.

Sarbarhed: Lav/middel
Omradet er som helhed forholdsvis robust pa grund af den store skala og de
tydelige geologiske traek. Den sterste sarbarhed findes omkring kulturmiljigerne
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24
omrade:

Gram A hedeslette og Gram Bakkeo

Vurdering:
Saerligt karakteristisk, God tilstand, Saerligt oplevelsesrigt

Beskrivelse:

Geologi, terreen og vandlob
Den flade hedeslette mellem Redding og Gram bakkea.

Bakkeekanter fra Redding og Gram Bakkee.

Anvendelse og kulturhistorie

Enkelt struktur af rektangulzere markstykker, adskilt af lange lige levende hegn
vinkelret pa lebet samt fugtige enge omkring aen. Plantagerne pa nordsiden af
Gram bakkeo.

Bykant til Gram Vest.

Der er udstykningslandskab med statshusmandsbrug udstykket fra Ballegard og
Nybel efter Genforeningen.

Herregéardslandskab ved Nybel og Gram Slot. Smukt indplaceret ved adal,
omgivende park. store marker og skov.

Ved Lysing findes et agersystem fra ssldre jernalder (500 f. Kr. - 200 e Kr)
De szerlige oplevelser
De kulturhistoriske fortazllinger. Samspillet mellem de forskellige bebyggelser

landsbyen Fole, husmandsudstykningerne, herregards-landskaberne ved Nybel og
Gram og Gram slot.

Kun synligt fra luften er Lysing, syd for skoven Lysing.

135

Fra Landskabsanalyse

Side 23 af 23


https://kommuneplan2021.haderslev.dk/media/2507/haderslevkommune-landskabsrapport-2021.pdf

	Ejere_EjerNavn
	Ejere_Adresse1
	Ejere_Postnr
	Ejere_Bynavn
	Sagsbehandlere_Telefon
	Sagsbehandlere_Email
	ESDHDisplayID
	Sagsbehandlere_Sagsbehandler
	BygArt
	Gadenavne_Gadenavn
	Husnr
	Postnr
	Gadenavne_Område
	Matrikelnr
	Matrikelsbetegnelse
	ModtagetDato
	GrundAreal

