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Landzonetilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse til:
e Lovliggerelse af honsehus pa 3,6 m? og overdaekket honsegard pa 13,4 m? pa adressen: KELSTRUPVEJ
47, 6100 Haderslev, matr.nr. 633b Kelstrup, Vilstrup.

Tilladelsen er meddelt med folgende vilkar:
1. Honsehuset og -garden skal vaere fijernet senest 1 ar efter endt brug.

Tilladelsen
e forventes offentliggjort den 18. nov. 2022. Den kan ses pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal
- www.blivhoerthaderslev.dk
e kan forst udnyttes, nar der er gaet 4 uger fra offentliggerelsen, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen.
e ergivetimedfer af planlovens § 35 og pa baggrund af ansegning - modtaget 19. jul. 2022, med senere
supplerende materiale.

e skal vaere udnyttet inden 5 ar jf. planlovens § 56, stk. 2.

Vaer opmaerksom pa:
o Atdette er ikke en byggetilladelse. Byggeriet er ikke lovliggjort, for der er meddelt tilladelse efter
bygningsreglementet.

Denne tilladelse indeholder folgende afsnit:
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1 Redegorelse

e Der eransogt om tilladelse til lovliggerelse af hensehus pa 3.6 m? og overdaekket honsegard pa 13,4 m?
pa adressen: KELSTRUPVEJ 47, 6100 Haderslev, matr. nr. 633b Kelstrup, Vilstrup.
e Honsehuset og -garden er etableret i 2017.
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Luftfotos fra 2021 - Ejendommen er markeret med redt og det ansegte med en gul markering
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11 Ansggning
Der er ansogt om lovliggerelse af et eksisterende hensehus pa 3,6 m2 og en overdaekket honsegard pa 13.4 m2,
opfert i 2017. Hensehuset og -garden ligger i den nordlige del af matr.nr. 633b, 29 m fra beboelsesbygningerne.

Ansogerens oplysninger: Honsehuset er fra 2017 og maler 120 x 240 cm med en max. hgjde pa 224 cm. Taget er
lavet af eternit og vaegge af metal og begge fremstar sorte. Honsegarden maler 560 x 240 cm med en max. hgjde
pa 123 cm. Anseger oplyser, at der pt. ikke holdes hens, men at de agter at gore det ifm. at det ansegte tillades.
Tidligere ejer har holdt hens i hensehuset for.
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Tegning af hensehuset og -gdrden fra ansegningen - @verst plantegning og nederst snittegning
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Fra ansegningen - foto af honsehuset til venstre og hensegdrden til hgjre.
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1.2 Ejendomsoplysninger
Ejendommen er i BBR/ESR registreret som beboelsesejendom med et grundareal pa 5927 m2.

<7 VURDERINGS
Kort STYRELSEN

o p

Kelstrupvej 47
6100 Haderslev

BFE-nr.: 5177227
Kommunalt ejendoms nr.: 0510 6751
Haderslev Kommune (0510)

[ Retidine BBR-oplysninger
W, Vis BBR-meddeleise
o, Hent kortudsnit som PDF

1B Bygning 1: Fritliggende enfamilieshus
(parcelhus)

Kelstrupvej 47, 6100 Haderslev

Opferelsesar: 1890 | 190 m2
Tagdaekning: Tegl
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Bygning 4: Garage (med plads til et eller
to keretejer)

Kelstrupvej 47, 6100 Haderslev

Opferelsesar: 1960 | 80 m2
Tagdaekning: Fibercement, herunder asbest
(belge- eller skifer-eternit)

"' Teknisk Anlaeg 1: Tank (Produkt pa
vaskeform)

Etableringsar: 1964

Placering: Nedgravet/underjordisk
Indhold: Fyringsgasolie

Status: Ikke i drift

g’ Teknisk Anlaeg 3: Tank (Produkt pa
vaskeform)

Etableringsar: 1900

Placering: Over terran, udenders
Indhold: Fyringsgasolie

Bygning 1 er registreret med et boligareal pa 208 m2 og et bebygget areal pa 190 m2.
Bygning 4 er registreret som garage. Det bebyggede areal er pa 80 m2.

Eijendommen er ifelge BBR tilsluttet til et privat vandforsyningsanlaeg og spildevandet afledes til
spildevandsforsyningens renseanlaeg.

1.3 Planforhold

131 Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.

1.3.2 Kommuneplan 2021
e Ejendommen er ikke omfattet af en kommuneplanramme.
e  Kommuneplanretningslinjer, der er relevante for det ansegte
o 3.11KP21 Seerligt vaerdifulde landbrugsomrader
o 3.51KP21 Bevaringsvaerdige landskaber
o 354 KP21 Kystnaerhedszone

Vurdering af det ansegte i forhold til disse se bilag 1.

1.4 Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal
Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar graense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
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baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget okonomisk
velstand.

1.5 @vrige forhold

1.5.1 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansegte er beliggende i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser og i nitratfelsomt indvindingsomrade.

Det er beliggende i et indvindingsopland for et alment vandvaerk Kelstrup Overby Vandvaerk I/S.

Starup

1 VHerager Hejsager.

Diernaes

' -Diemaes

Figur til venstre - Omrade med saerlige drikkevandsinteresser. Til hajre - Nitratfolsomme indvindigsomrader
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Figur til venstre - Det ansegte ligger indenfor de boringsnaere besRyttelsesomrader. Til hajre - Indvindingsopland for
alment vandveerR.

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udleegges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.
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1.5.2 Fortidsminder

Der er ikke registreret fortidsminder pa det ansegte areal (eller i den naermere omgivelse). Det ansegte ligger ca.
80 m fra fortidsminde beskyttelseslinje for borg/voldsted ved Kingsgard (fra middelalder) samt
beskyttelsesanlaeg (fra nyere tid). Det ansegte vurderes ikke til at pavirke fortidsminderne, da der er tale om et
lille og lavt byggeri, placeret indenfor havearealet, indenfor et storre beplantet omrade og opfert i afdeempede
farver (sort).

FUND OG FORTIDSMINDER

4 Fortidsminder
Fredede
ke fredede
BB udstreskning (vejledende)
seskyttelsesiiier

Tegn en fnie for at lave beregaing. .|
Betragterheide (m) (16
Esementhajde (m) [22¢

Resultat Elermert er e synigt

Sigtelinie

0 s 8315 12475 16639
Afstand [m]

Bvejkort X

BTapoquﬁsk kort [ overfiade (DSM) som kan ses.
Luftfoto

OHoje mélebordsblade J | S Joni [ verfiade (D) som ikke kan ses

A (1842-99) 4 [t Sigtelinie

[tave milebordsblade v
(1901-71)

Gennemsigtighed:

Slots- og Kulturstyrelsen - H.C. Andersens Soulevard 2, 1553 Kebenhavn V

Figur til venstre — Udklip fra Kulturarv.dk, som viser de fredede og ikke-fredede fortidsminder i omrddet, hvor det
ansegte er markeret med redt. Til hgjre - vises det fredede voldsted (markeret med grat) med beskyttelseslinje
(lyserod markering). Det ansegte (markeret med gult) ligger ca. 80 m udenfor beskyttelseslinjen og er ikke synligt set
fra voldstedet.

Hvis der under arbejdet dukker fortidsminder op, skal arbejdet straks standses og Haderslev Museum skal
kontaktes. Efter museumslovens § 25 kan den, der udferer et jordarbejde forud for igangsaetningen anmode
museet om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebaerer en risiko for edelaeggelse af fortidsminder.

1.5.3 Habitatvurdering

Ejendommen er ikke beliggende: i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelse. Afstanden til naermeste
Natura 2000-omrade er 3 km.

Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vaesentligt, pa grund af
projektets omfang og karakter samt afstand til Natura 2000-omradet.

1.5.4 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV arter, idet der ikke sker eendringer i arealanvendelsen, etableres anleeg, eller forekommer
udledninger, som kan antages at ville fa sandsynlig vaesentlig negativ indflydelse, der yderligere vil pavirke de
beskyttede arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.

1.6 Naboforhold

Der er ikke foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4 og 5, da hensehuset ligger med en afstand 40 m til naermeste
beboelseshus mod vest. Mod nord ligger det abne land og mod @st en graeasmark. Grundet ovenstaende,
sterrelsen og hejden af bygningen / anleegget og da det ansegte kun skal bruges til dyrehold (jf. det ansegte),
vurderes det ansegte at have en underordnet betydning for naboerne. Det ansegte har vaeret opfort pa stedeti 5
ar og Haderslev Kommune har i den forbindelse ikke modtaget nogle nabohenvendelser.
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2 Kommunens vurderinger

21 Krav om landzonetilladelse

Haderslev Kommune vurderer, at det ansegte kraever landzonetilladelse, idet ejendommen ligger i landzone, og
at det ansegte ikke er omfattet af planlovens § 36 eller 37.

Konkret vurderes, at det ansogte ikke er omfattet af planlovens § 36, stk. 1, pkt. 8, idet der med det ansegte er tale
om et anleeg tiltaenkt til et lille og ikke-erhvervsmaessigt dyrehold.

Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35. stk. 2. — at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt.

2.2 Vurderinger

Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt vaegt pa felgende:

Det ansegte kan tillades, da det ligger inde i havearealet, hvorfor der ikke er tale om spredt bebyggelse i det abne
land. Der er yderligere tale om et storrelsesmaessigt meget begraenset byggeri, som er udfert i afdeempede
farver, og er indpasset i landskabet. Det ansogte ligger delvist skjult mod det abne land, da den er placeret
indenfor et sterre beplantet omrade (buskplantning). Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at det ansogte
ikke pavirker de landskabelige veerdier vaesentligt. Da det ansogte er tiltaenkt et ikke-erhvervsmaessigt dyrehold,
vurderes det, at det ansegtes pavirkning til landbrugets investeringsmuligheder vil vaere neutral. Yderligere har
det ansegte en underordnet betydning ift. de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.

Kommunens konkrete vurderinger i forhold til kommuneplanens retningslinjer m.v. kan ses i bilag 1.

2.3 Konklusion
Ud fra de kendte forudsaetninger og under overholdelse af de i denne tilladelse anforte vilkar, vurderes det, at
det ansoegte ikke vil vaere i konflikt med:

e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal

e relevante retningslinjer i kommuneplanen

e ovrig relevant lovgivning

e hensynet til naboer.

3 Klagemulighed og offentliggorelse
Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen (se side 1) paklages til Planklagenaevnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 2.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsesettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Afgorelsen offentliggeres pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal - www.blivhoert.haderslevdk.

__O__

For spergsmal kontakt undertegnede pa e-mail eoll@haderslev.dk eller telefon 40 31 23 35.

Venlig hilsen

Ellen Oll

Planlaegger
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Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas

Haderslev
Kommune
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Bilag 1 Gennemgang af berorte kommuneplanretningslinjer m.v.

Bi1.1 Kommuneplanen

Det ansegte er berort af folgende retningslinjer:

Retningslinje Kort Vurdering
Seerliat difuld Neutralt, da der med det ansogte er tale
E%jbaer '9 va% ulde om et byggeri / anleeg, som er tiltaenkt til
andbrugsomrader et lille og ikke-erhvervsmaessigt
dyrehold. Det ansegte ligger indenfor
| omréder, der er udpeget som havearealet, hvorfor det ikke vil pavirke
seerligt veerdifulde y’ landbrugets udviklings- og
landbrugsomrader, skal landbrugets - investeringsinteresser vaesentligt.
udviklingsplaner og - S
investeringsinteresser vaegtes hojt. X 2 Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.
. I Irrelevant, da det ansogte ikke drejer sig
3.2.2 Omrader, hvor skovrejsning er 19 om et onske om skovrejsning
uonsket f R b A4 '
. L ~ P> b 2 %
Omrader, hvor skovrejsning er ( o A e Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
uonsket, er udpeget pa steder, hvor 15 " med retningslinjen.

skovrejsning er uforeneligt med
andre planlsegnings- og

o

beskyttelseshensyn.
De b . di | det med det ansegte er der tale om et
fﬁSkeabs;/armgsvo%r 'ge storrelsesmaessigt lille og lavt byggeri /

De bevaringsveerdige landskaber skal
som hovedregel friholdes for byggeri
og anlaeg.

Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal
det ske ved, at placering, skala,
orientering, farvevalg og arkitektur
tilpasses det konkrete landskab.
Hermed sikres, at landskabets
karakter, herunder de geologiske,
kulturhistoriske, oplevelsesmasssige
vaerdier ikke forringes.

Andringer i beplantning, terraen og
arealanvendelse inden for
bevaringsveerdige landskaber skal sa
vidt muligt tilpasses landskabets
karakter.

Sterre byggerier og anleeg uden for
de bevaringsvaerdige landskaber ma
ikke forringe de visuelle og
oplevelsesmaessige vaerdier i de
bevaringsveerdige landskaber.

Kystlandskabet mellem Vilstrup og
Kelstrup Strand

Type: K4 Sdr. Vilstrup - Hoptrup
Kystlandbrugsflade

anleeg, udfert i afdeempede farver,
placeret indenfor havearealet og skjult af
en beplantning (buskplantning) fra alle
sider, vurderes det hermed ikke til at
pavirke de landskabelige vaerdier
vaesentligt mht. udpegningsgrundlaget.
(Se bilag 4)

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.
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Nye initiativer vil blive vurderet i
forhold til landskabspavirkningen af
landskabets karakter, landskabstype
og kystorientering. Du finder her et

link til Landskabskarakteranalyse for
Haderslev Kommune.

Landskabstype: Stordriftsflade

3.5.1.1 Krav om visualiseringer inden
for kystlandskabet

Inden for det kystorienterede
landskab, skal der ved ansegninger
om sterre projekter, byggerier og
tekniske anlaeg foreligge en
visualisering af pavirkningen pa
kystlandskabet.

Irrelevant, da det ansogte ikke drejer sig
om et storre byggeri eller anlaeg.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.

3.5.2 De storre sammenhasngende
landskaber

De storre sammenhaengende
landskaber skal som udgangspunkt
frinoldes for sterre byggeri og storre
tekniske anlaeg, som slerer de
visuelle og landskabelige
sammenhasnge, pavirker
landskabernes uforstyrrede karakter
og som har konsekvenser for det
karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne.

Inden for de storre
sammenhasngende landskaber
tillades storre byggerier og storre
tekniske anlasg kun, hvis de ved
placering og udformning kan
indpasses i landskabet, sa de
ovenstaende hensyn varetages.

Navn: Neesset

Irrelevant, da det ansogte ikke drejer sig
om et storre byggeri eller anlaeg.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.
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https://kommuneplan2021.haderslev.dk/media/2615/haderslevkommune-landskabsrapport-dec-2021.pdf
https://kommuneplan2021.haderslev.dk/media/2615/haderslevkommune-landskabsrapport-dec-2021.pdf
https://kommuneplan2021.haderslev.dk/media/2615/haderslevkommune-landskabsrapport-dec-2021.pdf
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fkommuneplan2021.haderslev.dk%2Fhovedstruktur-og-retningslinjer%2F3-det-aabne-land-sammenhaeng-og-balance%2F35-landskaber-og-geologiske-bevaringsvaerdier%2F351-bevaringsvaerdige-landskaber%2F3511-krav-om-visualiseringer-indenfor-kystlandskabet-haderslev-kommune%2F&data=04%7C01%7Cskca%40haderslev.dk%7Ca36d3db7c93a4aaa3b9c08d9e6f019c6%7C8e54772249734f1db42fd83ff3374932%7C0%7C0%7C637794741161413453%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=%2F%2FiTM24Tq5sFcZog%2BetOrejWV8KfWrijQWcID5XXFvI%3D&reserved=0
https://kommuneplan2021.haderslev.dk/hovedstruktur-og-retningslinjer/3-det-aabne-land-sammenhaeng-og-balance/35-landskaber-og-geologiske-bevaringsvaerdier/352-stoerre-sammenhaengende-landskaber/
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3.5.4 Kystnaerhedszonen | den
kystnaere zone skal hensynet til de
landskabelige interesser prioriteres
hojt ved planlaegning og
administration. Derfor skal funktionelt
begrundet byggeri (byudvikling og
lighende) ske i tilknytning til byerne
og eksisterende bygninger - forst og
fremmest bag ved eksisterende
bebyggelse. De anlaeg, som har
behov for nserhed til kysten, skal
placeres, sa de pavirker
kystlandskabet mindst muligt.De
saerlige beskyttelsesomrader og
bevaringsvaerdige landskaber, der
ligger inden for den kystnasre zone,
skal som hovedregel friholdes for
nye anleeg. Bygninger og anlseg
herunder landbrugsbygninger, der
tillades opfert uden tilknytning til
eksisterende bygninger, skal
indpasses i landskabet eller
afskaermes af beplantning i
nodvendigt omfang under hensyn til
vaerdierne i det omgivende landskab.
Planlovens § 35 stk. 3: For arealer i
kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader, jf. § 5a, ma
tilladelse efter stk. 1 kun meddeles,
hvis det ansegte har helt
underordnet betydning i forhold til de
nationale planlaegningsinteresser i
kystomraderne, jf. dog §§ 4 a og 5.

| det med det ansegte er der tale om en
meget begraenset storrelse, som er
placeret indenfor havearealet og
indenfor et beplantet omrade, vurderes
det derfor at have en underordnet
betydning ift. de nationale
planlaegningsinteresser i kystomraderne
og de landskabelige interesser.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.

4.1.4 Turismeomrader

For turismeomrader i Haderslev
Kommune gaelder at fremtidig
udvikling og placering af
turismefaciliteter skal tage sit
udgangspunkt i Haderslev
Kommunes oplevelsesstrategi og
dermed i en eller flere af de
udpegede temaomrader.

| kystnaerhedszonen kan etablering af
ferie- og fritidsanlaeg eller udvidelser,
der kan sidestilles med nyanlaeg,
alene ske i turismeomraderne.

For ferie- og fritidsanleeg i
kystnaerhedszonen geelder
endvidere, at etablering skal ske i
forbindelse med eksisterende
bysamfund eller storre ferie- og
fritidsbebyggelser.

Irrelevant, da det ansogte ikke drejer sig
om et turismeorienteret facilitet.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.
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Bilag 2 Klagevejledning

Lov om planlsegning
Afgerelser truffet i henhold til § 35, stk. 11 lov om planlaegning, (jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1.

Klageberettigede efter § 58 er miljoministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.
Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID/Nem-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afgerelsen.

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenasvnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Planklagenaevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.
Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anlaegge sag

inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgarelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planlaegning.

Der henvises i evrigt til Planklagenaevnet hiemmeside https.//naevneneshus.dk/
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Bilag 3 Uddrag af relevant lovgivning

Planloven - Lov om planlsegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med senere
rettelser.

§1 Loven skal sikre en sammenhaengende planlaegning, der forener de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen,
medbvirker til at vaerne om landets natur og milje og skaber gode rammer for vaskst og udvikling i hele landet, sa
samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre-
og planteliv og eget okonomisk velstand.

Stk. 2. Loven tilsigter saerlig,
1) at der ud fra en planmaessig og samfundsekonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvikling i hele
landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,
2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljoer og landskaber,
3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,
4) at de abne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig naturvaerdi og landskabelig vaerdi,
5) at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stejulemper forebygges,
6) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlaegningsarbejdet, og
7) at alsidighed i boligsammensastningen fremmes gennem mulighed for planlsegning for almene boliger i byerne.

§35 | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller
ske aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og 36-38.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller aendret anvendelse, som er omfattet af reglen om lokalplanpligt i
§ 13, stk. 2, kan forst meddeles, nar de fornedne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget og den
fornedne lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det
ansegte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4
aog5.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nar der er forlebet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansegningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 geelder ikke, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens skon, er af underordnet betydning
for naboerne.

Stk. 6. Ansegeren skal have skriftlig meddelelse om afgerelser efter stk. 1.

Stk. 7. En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler for
indgivelse og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offentliggerelse kan dog
undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og
om regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger i
landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsaetning, at boligenhederne indrettes uden vaesentlig om- eller
tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide til 500 m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke
overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 11

§36 Tilladelse efter § 35, stk. 1, kraeves ikke til:
1) Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med en bestaende landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, i lov om landbrugsejendomme.

3) Byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af den pageeldende landbrugsejendom, landbrugsbedrift,
bortset fra husdyranlaeg, eller skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4) Mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom.

5) Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for udevelse af fiskerierhvervet.

6) Udstykning, byggeri eller sendret anvendelse i det omfang, dette er pabudt i en afgerelse efter §§ 19 d-19 f eller
bestemt i en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt

efter reglerne i denne lov.

7) Indvinding af rastoffer i jorden.
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8) Opforelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hejst 50 m2, nar disse opferes i
tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medferer oprettelse af en ny bolig.

9) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug for offentlige
trafik-, forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse.

10) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 mz, jf. dog stk. 7.
11) Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

12) Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt har vaeret anvendt til fritidsformal i henhold til en
tilladelse i medfer af § 41 a eller et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i medfer af lov om midlertidig
regulering af boligforholdene.

13) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jordfordeling og offentligt keb og salg af fast
ejendom til jordbrugsmaessige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et regionalt jordkebsnaevns formal.

14) Opforelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger
30 ha, nar den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjaelper.

15) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom, jf. stk. 4 0og § 37, stk. 1, til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed
i det abne land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

16) Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflediggjort bygning, nar butikkens samlede
bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 mz2, jf. stk. 5.

17) Panelantenner til mobilkommunikation med tilherende radiomoduler og transmissionslinks i neutrale farver, som
opsaettes pa eksisterende master, der anvendes til offentlig mobilkommunikation, siloer eller heje skorstene, nar
bebyggelsens hojde ikke dermed foroges.

18) En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt fritidsbolig, til helarsbeboelse,
nar pensionisten har ejet ejendommenii 1 ar, jf. dog stk. 8-11.

19) Teknikskabe i neutrale farver med en grundplan pa maksimalt 2 m2 og en hojde pa maksimalt 2,5 m til brug for de
antenner, der er naavnt i nr. 17 og som opsaettes pa eller umiddelbart ved masten, siloen eller skorstenen.

20) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom til udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone, som lovligt er
etableret i en overfloediggjort bygning, jf. dog stk. 5 og § 37, stk. 2.

Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for sa vidt angar beliggenheden og udformningen af bygninger som
omhandlet i stk. 1, nr. 3 0g 14, der opferes uden tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Nye
beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr. 3, kan etableres op til 50 m vaek fra eksisterende bebyggelse. Det skal dog
ske ud fra kommunalbestyrelsens konkrete vurdering, saledes at afstanden har en passende proportionalitet med
bebyggelsernes storrelse. For sa vidt angar gyllebeholdere, skal der meddeles tilladelse til en af hensyn til
markdriften ensket placering, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur og milje samt naboer afgerende taler
imod placeringen. En tilladelse skal vaere betinget af, at gyllebeholderen afskaermes med beplantning, og at
gyllebeholderen skal fiernes, nar den ikke laengere er nedvendig for driften.

Der kan kun i szerlige tilfaelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1, til frastykning af en bolig, der er opfort pa en
landbrugsejendom i henhold til bestemmelsen i stk. 1, nr. 14.

Bestemmelserne i stk. 1, nr. 14 og 15, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven.

Bestemmelserne i stk. 1, nr. 16 og 20, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven og i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader.

Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter.

Bestemmelseni stk. 1, nr. 18, gaelder ikke inden for stejkonsekvensomrader omkring lufthavne reguleret efter denne
lov, sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder og forsvarets ovelsespladser og skyde- og evelsesterraener. Hvis
kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig tilladelse efter § 35, stk. 1, til at benytte en fritidsbolig til
helarsbeboelse inden for omraderne naevnt i 1. pkt., kan fastsatte vilkar for virksomheder i regler eller afgerelser efter
miljobeskyttelsesloven ikke skaerpes som folge af denne benyttelse af boligen.

Bygninger, der ikke leengere er nedvendige for driften af en landbrugsejendom, kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1,
tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en
bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af:

1) at virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,
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2) at bygningerne ikke er opfert inden for de seneste 5 ar, og

3) at byggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt nedvendigt
for en bedrift.

Andre overflediggjorte bygninger end de i stk. 1 naevnte kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til
handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog
stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v., hvis

1) virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i veesentligt omfang,
2) bygningen ikke er opfert inden for de seneste 5 ar og

3) bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i kystnaerhedszonen uden
for udviklingsomrader.

I tilknytning til de bygninger, der er naevnt i stk. 1, kan der endvidere etableres et mindre ikke skaammende oplag efter
kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stk. 1 og 2 i én af disse bygninger.

Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig i overflediggjorte bygninger, der er beliggende
inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til eendret anvendelse af bygninger som omhandlet i stk. 1 og 2 i folgende
omrader:

1) Statsligt og kommunalt udpegede stojkonsekvensomrader omkring flyvepladser godkendt efter luftfartslovens
§ 55, leegehelikopterflyvepladser, militeere flyvepladser, forsvarets skydebaner, forsvarets ovelsespladser og skyde-
og ovelsesterraener og vindmoller og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrader omkring tekniske anlaeg, vindmeller og stejende
fritidsanlaeg m.v., jf. § 11 a, stk. 1, nr. 29.

Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt i § 37, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er opfyldt. Safremt
kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygningerne
tages i brug.

Opforelse af byggeri i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 0g 4, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 36, stk. 1, nr. 3, er opfyldt, og
vurdere, om byggeriet opferes som erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagaeldende ejendoms drift eller for den
landbrugsbedrift, som bestar af den pagaeldende ejendom og andre ejendomme og arealer. Har
kommunalbestyrelsen ikke gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan byggeriet
opfores.

En tilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er
udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden felgende ar, jf. dog § 4 a, stk.
8,09 § 5, stk. 3.

Kommunalbestyrelsen kan i tilladelser efter § 35, stk. 1, fastsastte en laengere frist end 5 ar, dog maksimalt 10 ar, til
genopferelse af en bolig, safremt der samtidig stilles krav om nedrivning af den hidtidige bolig.

Til Planklagenaevnet kan paklages:

1) Kommunalbestyrelsens afgerelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, 0g § 5, stk. 4.
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Databeskyttelsesloven - Rettigheder efter Lov om behandling af personoplyshinger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med

senere aendringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune indsamler om dig og din
ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold, herunder
sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det omfang, data skal
anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjiemmeside og Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger
Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem og i sa fald,
hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der modtager oplysningerne.

Ret til at gere indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende, kan man gere
opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger
Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i ovrigt vil vide mere
om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39, 6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5., 1300 Kebenhavn
K.
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Bilag 4 Landskabsbeskrivelse

Kommunens landskabskarakterbeskrivelse
| kommunens landskabskarakterbeskrivelse ligger ejendommen i karakteromradet K4

K4 Sdr. Vilstrup - Hoptrup Kystlandbrugsflade

Landskabskarakterbeskrivelse

Omradets baerende karaktertraek er det kuperede, smabakkede landbrugslandskab. Oplevelsen af omradet
kendetegnes ved de smalle veje, der bugter sig gennem afgraensede landskabsrum, afbrudt af lange udsigter
fra bakketoppe. Skalaen er mellem til stor. Karakteristisk for omradet er de storre landsbyer med
parcelhusomrader. Karakteristik for omradet er ogsa feriebebyggelsen langs kysten, som indrammes af kystnaere
skove og hoje skraenter. Hoptrup tunneldal er et markant og karakteristisk landskabsstreg, der skaerer sig ind
gennem omradet mod nordvest til Vedbel se.

Vurdering: Karakterstyrke: God/Karakteristisk
Landskabets karakter er synlig og karakteristisk og karakterens oprindelse er synlig. Samspillet mellem
naturgrundlag og kulturbetingede strukturer er godt.

Tilstand: Middel/god

Det baerende karaktertraek, det smabakkede landskab er ret intakt i forhold til dets oprindelse. Landskabet
opleves generelt forholdsvis uforstyrret, dog praeges det lokalt af enkelte vindmoller, heojspaendingsledninger,
skorstene og master.

Oplevelsesveerdier: Gode

Der er gode oplevelsesmuligheder i hele omradet, hvor de sma snoede veje egner sig godt til vandre- og
cykelture. Der er saerlige udsigter og oplevelsesmuligheder langs kysten og omkring Hoptrup tunneldal med
Slivse.

Sarbarhed: Middel
Landskabet er sarbart over for vindmeller og store bygningsanlaeg, som vil dominere landskabets lille skala, samt
til dels over for udbredt skovrejsning, som vil slere det bakkede terrasen og udsigt til havet.

Mdlsaetning: Vedligeholde
Byggeri og anlaeg ber respektere landskabets skala og terraenformer.
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Ejendommen ligger i det bevaringsvaerdige landskabsomrade og sterre sammenhasngende landskab;

Kystlandskab mellem Vilstrup Strand og Kelstrup Strand.

Omrade Kystlandskab mellem Vilstrup Strand og Kelstrup Strand

Landskabskarakteromrade:
Marstrup - Sdr. Vilstrup Smabakkelandskab

Kystorienteret landskab:
Store del af omradet

Vurdering:
Saerligt karakteristisk, God tilstand, Saerligt oplevelsesrigt

Beskrivelse:

Geologi, terraen og vandlob

Kystnaert smabakket landskab med terreenorientering mod kysten.
Markant kystskraent.

Sma vandleb mod kysten, flere med stejle skreenter.

Anvendelse og kulturhistorie
Dyrkede marker og sammenhasngende benderskove langs kysten.

Fa spredte garde i landskabet.

Landsbyen Kelstrup, der er udvidet med parcelhuskvartereri
1960-1980.

Sommerhusbebyggelse ved Vilstrup Strand, Tormaj og Kelstrup Strand.

| Hejsager Skov en hojklynge med ca. 20 gravhaeje.

De szerlige oplevelser

Rekreativt omrade med mange udsigter til havet indrammet af skovbevoksning.

Mange sommerhuse af arkitektonisk hej vaerdi ved Kelstrup Strand.

Landskabstypen er stordriftsflade.

Omradet ved Tormaj Stand er en helt speciel oplevelse med kombinationen af
bebyggelsen oven for den stejle kystskraent i skovbrynet ved badestranden.

v 4

Pa stordriftsfladen ber nedvendigt landbrugsbyggeri og tekniske anlaeg indpasses i landskabets skala. Dette kan
ske ved, at der stilles vilkar om sterre beplantning i grupper, som formidler skalaen mellem byggeriet og det
omkringliggende landskab. Landskabet har en stor skala og kan ofte rumme store tekniske anlaeg. herunder store

vindmoller, da treekkene i landskabet er store og abne.
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