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Landzonetilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse til:
e FEtablering af ca. 900 m2 s@ pa adressen: HJERNDRUP N@RREVEJ 35, 6070 Christiansfeld, matr.nr. 170
Hjerndrup Ejerlav, Hjerndrup.

Tilladelsen er meddelt med folgende vilkar:

1. Seen skal placeres som ansogt pa arealet, det vil sige minimum 10 meter fra vandlebet, og der ma ikke

veere forbindelse mellem vandhul og vandleb. Der ma ikke ske nogen form for draening.

2. Soen skal etableres uden oer.
Bredderne ved seen ma ikke vaere stejlere end 1.5,
Det opgravede fyld skal udjsevnes med en maksimal terraenregulering pa %2 m pa de omgivende arealer
eller bortkeres, sa der ikke fremkommer volde eller lignende.
5. Der ma ikke udsaettes fisk eller sender. Der ma heller ikke opstilles andehuse, fasangarde eller lignende.
6. Der ma ikke udleegges foder i eller ved seen. Seen ma heller ikke kalkes eller lignende.

> w

Tilladelsen

e forventes offentliggjort den 11. april 2024. Den kan ses pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal
- www.blivhoerthaderslev.dk

e kan forst udnyttes, nar der er gaet 4 uger fra offentliggerelsen, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen.

e ergiveti medfer af planlovens § 35 og pa baggrund af ansegning - modtaget 21. feb. 2024, med senere
supplerende materiale.

e Dbortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa
hinanden folgende ar jf. planlovens § 56, stk. 2.

Denne tilladelse indeholder folgende afsnit:
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1 Redegorelse

e Der eransegt om tilladelse til Etablering af ca. 900 m2 so pa adressen: HJERNDRUP N@RREVEJ 35, 6070
Christiansfeld, matr. nr. 170 Hjerndrup Ejerlav, Hjerndrup.
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Luftfoto fra 2023 - Matrll?elskel er markeret med hvidt, eiendommen med grent og den ansagte placering med redit.
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11 Ansegning

Fra ansegning: Pa vegne af lodsejer anseges hermed om landzonetilladelse til en se pa dennes ejendom pa
adressen. Beliggenhed: matrikel nr. 170, Hjerndrup ejerlav, Hjerndrup. Der henvises endvidere til vedlagte kort og
fotos.

Etableringen af seen er et led i en lille naturplan for eiendommen, som ogsa omfatter skovrejsning (kerer som
selvstaendig sag i kommunen), levende hegn og remiser. Formalet er saledes at fremme naturformal til gavn for
flora og fauna, og nuvaerende dyrkning af agerjorden opherer efter hasten 2024. Seen anlaegges saledes pa
nuveerende agerjord.

Der seges om tilladelse til en so i sterrelsesordenen ca. 900 m2 i en lavning i marken. Der star ofte vand om
vinteren, hvilket ogsa fremgar af vedlagte foto. Her dog ekstra meget vand pga. af meget vade vinter 2023/24.
Men der er ikke tale om permanent vand pa stedet. Max. dybde pa 120 cm, og der anleegges flade bredder med
at anlaeg pa 1:6 - 1:9. Opgravet jord spredes ud omkring pa marken og jeevnes ud i et tyndt lag.

'y

Luftfoto med situationsplan fra ansogning

Foto fra ansegning
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1.2 Ejendomsoplysninger
Ejendommen er i BBR/ESR registreret som landbrugsejendom med et grundareal pa 75596 m2.

A
% VURDERINGS 'r 77
Kort STYRELSEN |

Hjerndrup Norrevej 35,6070 0 O

Hjerndrup Nerrevej 35
6070 Christiansfeld

BFE-nr.: 1494646

Kommunalt ejendoms nr.: 0510 23320
Haderslev (510)

o, Vis BBR-meddelelse

[P Eind alle BBR-oplysninger
[ Retidine BBR-oplysninger
4, Hent kortudsnit som PDF

ﬁ Bygning 1: Stuehus til
landbrugsejendom

Hjerndrup Nerrevej 35, 6070 Christiansfeld

Opferelsesar: 1939 | 124 m2
Tagdaekning: Tegl

ﬂl Bygning 3: Tiloversbleven
landbrugsbygning

Hjerndrup Nerrevej 35, 6070 Christiansfeld

Opferelsesar: 1939 | 144 m2
Tagdeekning: Metal

ﬂl Bygning 4: Tiloversbleven
landbrugsbygning

Hjerndrup Nerrevej 35, 6070 Christiansfeld

Opforelsesar: 1939 | 81 m2
Tagdaekning: Metal

ﬁ Bygning 5: Carport

Hjerndrup Nerrevej 35, 6070 Christiansfeld

Opferelsesar: 1939 | 36 m2

Et udsnit af BBR-kortet

Ingen bygninger registreret pa jordstykket.

1.3 Planforhold
Der er ingen lokalplan pa det ansegte areal.

1.31 Kommuneplan 2021
e Ejendommen er ikke omfattet af en kommuneplanramme.
o Kommuneplanretningslinjer, der er relevante for det ansegte:
o 311 KP21 Seerligt veerdifulde landbrugsomrader
o 3.4.1KP21 Naturomrader
o 3.51KP21 Bevaringsveerdige landskaber

Vurdering af det ansegte i forhold til disse se bilag 1.

1.4 Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar greense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og aget okonomisk
velstand.
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1.5 @vrige forhold
151 Bygge- og beskyttelseslinjer

1511 Skov (Naturbeskyttelsesloven § 17)

Der er alene ansegt om etablering af en se og det
ansoegte er derfor ikke omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 17.

Se lovgivningen i bilag 3.

Kortudsnit til hajre: skovbyggelinje

Hjerndrup

1.5.2 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansegte er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Det er ikke beliggende i et indvindingsopland for et alment vandvaerk.

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansogte ikke konflikte, da der hverken udlaagges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

1.5.3 Fortidsminder
Der er ikke registreret fortidsminder pa det ansegte
areal (eller i den naermere omgivelse).

FUND OG FORTIDSMINDER

rorsipe [EETTIINSRA | SBGNING DOWNLOAD  HIZLP OG INFO

Hvis der under arbejdet dukker fortidsminder op,
skal arbejdet straks standses og Haderslev
Museum skal kontaktes. Efter museumslovens § 25
kan den, der udferer et jordarbejde forud for
igangsaetningen anmode museet om en udtalelse
om, hvorvidt arbejdet indebaerer en risiko for
odeleeggelse af fortidsminder.

Fredede
D1 fredede
Bdudstraskoing (vejledende)
EBeskyttelsesiinier
4 Andet kulturary
Ekutturarvsarealer
EdBeskytade sten- og
jorddiger
EBFredede bygninger
Administrative greenser
Exommunegraenser
(CIsognegraenser
Ematrikel

 Olansvarsomedder
4 Baggrundskort
i Cvejiort
("ITopografisk kort
Euufioto
(CHgje milebordsblade
(1842-99)
[ClLave malebordsblade
(1901-71)

Kortudsnit til hajre: fra kulturarv.dk

ontak. | Teknik og blgaengelighed | Privativspoltik | Ragler for brug

Slots- og Kulturstyrelsen - H.C. Andersans Boulevard 2, 1553 Ksbenhawn V
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1.5.4 Habitatvurdering

Ejendommen er ikke beliggende: i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelse. Afstanden til naermeste
Natura 2000- omrade, Lillebzelt, er 8,8 km.

Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vaesentligt, pa grund af
projektets omfang og karakter samt afstand til Natura 2000-omradet

1.5.5 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV arter, idet der ikke sker aendringer i arealanvendelsen, etableres anlaeg, eller forekommer
udledninger, som kan antages at ville fa sandsynlig vaesentlig negativ indflydelse, der yderligere vil pavirke de
beskyttede arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.

1.5.6 Vandleb

Naerliggende vandleb, der ligger i kommune-
graensen, er et privat vandleb, hvor bredejerne selv
star for vedligeholdelsen. Der er derfor heller ikke
noget arbejdsbaelte langs vandlebet. Grundet
terraenet i omradet vil vandet i omradet i og
omkring nuvaerende lavning (fremtidig se) ikke lebe
mod vandlgbet i kommunegraensen, men derimod i
sydeostlig retning mod vandhullet pa matr. 281.

Idet der ikke bliver oprettet til- og afleb mellem
soen og vandlebet, skal projektet ikke godkendes
efter vandlebsloven.

Kortudklip til hajre - vandlebet i neerheden af det
ansogte (red prik med kryds) er fremhaevet med gult.
Matrikelskel vises med redt.

1.6 Naboforhold

Der er ikke foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4 og 5, da den ansegte placering er afskaermet af en hoj
beplantning, hvorfor det vurderes, at det ansegte skennes at have underordnet betydning for naboerne. Se
streetview foto pa nedenunder.

Til hajre - COWI streetview med
naboens stuehus pd venstre side
og den haje afskaermende
beplantning pa hajre side.
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2 Kommunens vurderinger

21 Krav om landzonetilladelse
Haderslev Kommune vurderer, at det ansegte kraever landzonetilladelse, idet ejendommen ligger i landzone, og
at det ansegte ikke er omfattet af planlovens § 36 eller 37.

Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35. stk. 2. — at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt.

2.2 Vurderinger
Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt vaegt pa folgende:

Der er sogt om etablering af en ca. 900 m2 s@, som placeres delvist indenfor omradet, udpeget som
naturomrade. Den ansegte placering ligger i et lokalt lavpunkt, som allerede i dag bliver sporadisk oversvemmet
og derfor vurderes etablering af seen til at @ge biodiversiteten i omradet og dermed mulighed for, at stedet vil
med tiden overga til et vadomrade og naturomradet kan blive udvidet. Derfor vurderes det ansogte til at veere i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer vedr. naturomrader. Da seen anlaegges efter gjers
onske, vurderes det, at der er taget hensyn til gjers udviklingsplan af eiendommen. Derudover er der tale om et
fugtigt omrade i et lokalt lavpunkt, hvor landbrugsdrift ber ophere til fordel for naturgenopretning. Af den grund
vurderes det ansogte ikke til at konflikte med kommuneplanens retningslinje vdr. saerligt vaerdifulde
landbrugsomrader. Ift kommuneplanens retningslinje vdr de bevaringsvaerdige landskaber vurderes det, at
selvom der er tale om terraenregulering ned til -1,2 m, vil etablering af en so ikke slore de landskabelige traek i
omradet. Pa baggrund af ovennasvnte og i betragtning af den begraensede storrelse af det ansegte og
landskabets skala, vurderes det ansogte at vaere tilpasset landskabets karakter og dermed ikke at konflikte med
retningslinjen.

Pa baggrund af ovenstaende kan det ansegte tillades.
Kommunens konkrete vurderinger i forhold til kommuneplanens retningslinjer m.v. kan ses i bilag 1.

2.3 Konklusion
Ud fra de kendte forudsaestninger og under overholdelse af de i denne tilladelse anferte vilkar vurderes det, at det
ansogte ikke vil vaere i konflikt med:

e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal

e relevante retningslinjer i kommuneplanen

e ovrig relevant lovgivning

¢ hensynet til naboer

3 Klagemulighed og offentliggorelse
Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen (se side 1) paklages til Planklagenaevnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 2.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.

Afgorelsen offentliggeres pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal - www.blivhoert haderslevdk.

Personoplysninger vil blive anonymiseret.
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For spergsmal kontakt undertegnede pa e-mail eoll@haderslev.dk eller telefon 40 31 23 35.

Venlig hilsen

Ellen Ol
Planleegger

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas

Jesper Tofft (anseager)
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Bilag 1 Gennemgang af bergrte kommuneplanretningslinjer m.v.

B11 Kommuneplanen

Det ansegte er berort af folgende retningslinjer:

Retningslinje

Kort

Vurdering

3.1.1 Seerligt veerdifulde
landbrugsomrader

| omrader, der er udpeget som
seerligt veerdifulde
landbrugsomrader, skal landbrugets
udviklingsplaner og
investeringsinteresser vaegtes hojt.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

o /i ! ~

Den ansegte placering er i et mindre
lokalt lavpunkt (markeret med rodt) ved
hejdekurve 63 (viste hajdekurver er 0,25
m eekvidistance). Den bla farve viser,
hvor overfladevandet allerede i dag
stremmer fra til den ansegte placering.

Seen anleegges efter gjers onske. Derfor
vurderes det, at der er taget hensyn til
ejers udviklingsplan af eiendommen.
Derudover er der tale om et fugtigt
omrade i et lokalt lavpunkt, hvor
landbrugsdrift ber ophere til fordel for
naturgenopretning.

Der er dermed ikke konflikt med
retningslinjen.

3.4.1 Naturomrader, herunder de
saerligt vaerdifulde naturomrader

Naturomrader pa land skal bevares
og seges udvidet.

Naturomraderne skal sikres et
mangfoldigt og varieret dyre- og
planteliv. Hvis der helt undtagelsesvis
tillades byggeri eller
arealanvendelse, som forringer et
naturomrade, skal der stilles krav om
udlaagning af nye naturarealer, sa
naturvaerdierne samlet set bliver
fastholdt eller forbedret. Dette
geelder ogsa for byggeri eller
arealanvendelse, som finder sted
uden for selve naturomradet, hvis det
pavirker naturomradet.
Naturomraderne ma ikke inddrages

Naturomréder: Skov GeodataDK - det
ansogte omrade vises med lilla

| det der er tale om etablering af so,
anses det som en udvidelse af
naturomradet (et lavbundsareal), som vil
tilgodese og sikre et mangfoldigt dyre-
og planteliv.

Det ansogte vurderes derfor til at veere i
overensstemmelse med retningslinjen.
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til anden eller mere intensiv
anvendelse, medmindre
naturveerdierne samlet bliver
fastholdt eller forbedret.

Hvor byggeri sker op til et
naturomrade, skal der etableres en fri
zone mellem naturomradet og den
ny bebyggelse.

DAl Lavb[mdsarealer

3.5.1 De bevaringsvaerdige
landskaber

De bevaringsveerdige landskaber skal
som hovedregel friholdes for byggeri
og anlag.

Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal
det ske ved, at placering, skala,
orientering, farvevalg og arkitektur
tilpasses det konkrete landskab.
Hermed sikres, at landskabets
karakter, herunder de geologiske,
kulturhistoriske, oplevelsesmaessige
veerdier ikke forringes.

Andringer i beplantning, terraen og
arealanvendelse inden for
bevaringsveerdige landskaber skal sa
vidt muligt tilpasses landskabets
karakter.

Storre byggerier og anleeg uden for
de bevaringsvaerdige landskaber ma
ikke forringe de visuelle og
oplevelsesmaessige vaerdier i de
bevaringsveerdige landskaber.

Nye initiativer vil blive vurderet i
forhold til landskabspavirkningen af
landskabets karakter, landskabstype
og kystorientering. Du finder her et

link til Landskabskarakteranalyse for
Haderslev Kommune.

Hjemdrupm

ﬁanjskdgstype - husmandslandskab

Der anseges om etablering af en se pa
Q00 m2 pa et udpeget lavbundsareal,
som allerede i dag bliver sporadisk
oversvommet. Selvom der er tale om
terraenregulering ned til -1,2 m, vil
etablering af en so ikke slore de
landskabelige treek i omradet. Pa
baggrund af ovennasvnte og i
betragtning af den begraensede storrelse
af det ansegte og landskabets skala,
vurderes det ansogte at veere tilpasset
landskabets karakter.

Det ansegte vurderes derfor ikke at
konflikte med retningslinjen. Se
landskabsbeskrivelsen i bilag 4.
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Bilag 2 Klagevejledning

Lov om planleegning
Afgerelser truffet i henhold til § 35, stk. 1i lov om planlaegning, (f. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagensevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1.

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.
Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID/Nem-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afgerelsen.

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenasvnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Planklagenaevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.
Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anleegge sag

inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planleegning.

Der henvises i evrigt til Planklagenasvnet hjemmeside https:.//naevneneshus.dk/
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Bilag 3 Uddrag af relevant lovgivning

Planloven - Lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med senere
rettelser.

§1 Loven skal sikre en sammenhasngende planlaegning, der forener de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen,

medvirker til at vaerne om landets natur og milje og skaber gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, sa

samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyreog planteliv
og oget okonomisk velstand.

Stk. 2. Loven tilsigter saerlig,

1) at der ud fra en planmaessig og samfundsekonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvikling i hele

landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,

2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljoer og landskaber,

3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,

4) at de abne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig naturveaerdi og landskabelig vaerdi,

at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stejulemper forebygges,

at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planleegningsarbejdet, og

at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlaegning for almene boliger i byerne.

5
6
7

§35 | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller
ske andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og 36-38.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller eendret anvendelse, som er omfattet af reglen om lokalplanpligt i
§ 13, stk. 2, kan forst meddeles, nar de fornedne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget og den

fornedne lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det
ansegte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog 8§ 4

aog 5.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nar der er forlebet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansegningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens sken, er af underordnet betydning
for naboerne.

Stk. 6. Ansegeren skal have skriftlig meddelelse om afgoerelser efter stk. 1.

Stk. 7. En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler for
indgivelse og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offentliggerelse kan dog
undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og
om regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger i
landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsaetning, at boligenhederne indrettes uden vassentlig om- eller

tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide til 500 m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke

overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 11

§36 Tilladelse efter § 35, stk. 1, kraeves ikke til:

1) Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med en bestaende landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7. i lov om landbrugsejendomme.

3) Byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af den pagseldende landbrugsejendom, landbrugsbedrift,
bortset fra husdyranlaeg, eller skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4) Mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom.

5) Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for udevelse af fiskerierhvervet.

6) Udstykning, byggeri eller aendret anvendelse i det omfang, dette er pabudt i en afgerelse efter §§ 19 d-19 f eller
bestemt i en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt
efter reglerne i denne lov.

7) Indvinding af rastoffer i jorden.

8) Opforelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hejst 50 m2, nar disse opferes i
tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medferer oprettelse af en ny bolig.

9) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug for offentlige
trafik-, forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse.

10) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 mz, jf. dog stk. 7.

11) Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

12) Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt har vaeret anvendt til fritidsformal i henhold til en
tilladelse i medfor af § 41 a eller et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i medfer af lov om midlertidig
regulering af boligforholdene.

13) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jordfordeling og offentligt keb og salg af fast
ejendom til jordbrugsmaessige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et regionalt jordkebsnaevns formal.

14) Opferelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger
30 ha, nar den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjaelper.

15) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed
i det abne land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

16) Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflediggjort bygning, nar butikkens samlede
bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 m2, jf. stk. 5.
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17) Panelantenner til mobilkommunikation med tilherende radiomoduler og transmissionslinks i neutrale farver, som
opsaettes pa eksisterende master, der anvendes til offentlig mobilkommunikation, siloer eller hoje skorstene, nar
bebyggelsens hojde ikke dermed foreges.

18) En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt fritidsbolig, til helarsbeboelse,
nar pensionisten har ejet ejendommenii1 ar, jf. dog stk. 8-11.

19) Teknikskabe i neutrale farver med en grundplan pa maksimalt 2 m2 og en hejde pa maksimalt 2,5 m til brug for de
antenner, der er naevnt i nr. 17 og som opsasttes pa eller umiddelbart ved masten, siloen eller skorstenen.

20) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom til udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone, som lovligt er
etableret i en overflediggjort bygning, jf. dog stk. 5 og § 37, stk. 2.

Stk. 2. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for sa vidt angar beliggenheden og udformningen af bygninger som
omhandlet i stk. 1, nr. 3 og 14, der opferes uden tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Nye
beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr. 3, kan etableres op til 50 m vaek fra eksisterende bebyggelse. Det skal dog
ske ud fra kommunalbestyrelsens konkrete vurdering, saledes at afstanden har en passende proportionalitet med
bebyggelsernes sterrelse. For sa vidt angar gyllebeholdere, skal der meddeles tilladelse til en af hensyn til
markdriften ensket placering, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur og milje samt naboer afgerende taler
imod placeringen. En tilladelse skal veere betinget af, at gyllebeholderen afskaermes med beplantning, og at
gyllebeholderen skal fiernes, nar den ikke laengere er nedvendig for driften.

Stk. 3. Der kan kun i seerlige tilfeelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1, til frastykning af en bolig, der er opfert pa en
landbrugsejendom i henhold til bestemmelsen i stk. 1, nr. 14.

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 14 og 15, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven.

Stk. 5. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 16 og 20, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven og i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader.

Stk. 6. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter.

Stk. 12. Bestemmelsen i stk. 1, nr. 18, gaelder ikke inden for stejkonsekvensomrader omkring lufthavne reguleret efter denne
lov, sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder og forsvarets ovelsespladser og skyde- og evelsesterraener. Hvis
kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig tilladelse efter § 35, stk. 1, til at benytte en fritidsbolig til
helarsbeboelse inden for omraderne nasvnt i 1. pkt., kan fastsatte vilkar for virksomheder i regler eller afgerelser efter
miljobeskyttelsesloven ikke skaerpes som folge af denne benyttelse af boligen.

§37 Bygninger, der ikke laengere er nedvendige for driften af en landbrugsejendom, kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1,
tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en
bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af:

1) at virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) at bygningerne ikke er opfort inden for de seneste 5 ar, og

3) at byggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt nedvendigt
for en bedrift.

Stk. 2. Andre overflediggjorte bygninger end de i stk. 1 naavnte kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til
handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog

stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v., hvis

1) virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i veesentligt omfang,

2) bygningen ikke er opfert inden for de seneste 5 ar og

3) bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i kystnaerhedszonen uden

for udviklingsomrader.

Stk. 3. I tilknytning til de bygninger, der er naevnt i stk. 1, kan der endvidere etableres et mindre ikke skeemmende oplag efter
kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Stk. 4. Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stk. 1 og 2 i én af disse bygninger.
Stk. 5. Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig i overflediggjorte bygninger, der er beliggende
inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Stk. 6. Der kreeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til aendret anvendelse af bygninger som omhandlet i stk. 1 og 2 i folgende
omrader:

1) Statsligt og kommunalt udpegede stejkonsekvensomrader omkring flyvepladser godkendt efter luftfartslovens

§ 55, laegehelikopterflyvepladser, militaere flyvepladser, forsvarets skydebaner, forsvarets evelsespladser og skyde-
og ovelsesterraener og vindmoller og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrader omkring tekniske anlaeg, vindmeller og stojende
fritidsanlaeg m.v., jf. § 11 a, stk. 1, nr. 29.

§ 38 Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt i § 37, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er opfyldt. Safremt
kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygningerne
tages i brug.

Stk. 2. Opforelse af byggeri i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 og 4, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 36, stk. 1, nr. 3, er opfyldt, og

vurdere, om byggeriet opfeores som erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagaeldende ejendoms drift eller for den
landbrugsbedrift, som bestar af den pagaeldende ejendom og andre ejendomme og arealer. Har

kommunalbestyrelsen ikke gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan byggeriet

opfores.

§56

Stk. 2. En tilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er
udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar, jf. dog § 4 a, stk.
8,09 §5, stk. 3.

Stk. 3 Kommunalbestyrelsen kan i tilladelser efter § 35, stk. 1, fastsaette en leengere frist end 5 ar, dog maksimalt 10 ar, til
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genopforelse af en bolig, safremt der samtidig stilles krav om nedrivning af den hidtidige bolig.

§58 Til Planklagenaevnet kan paklages:
1) Kommunalbestyrelsens afgerelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 4.
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Naturbeskyttelsesloven - Lov om naturbeskyttelse, jf. lov Bek. nr. 1392 af 04/10/2022

§15 KYST
Der ma ikke foretages sendring i tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen, jf. stk. 2. Der ma f.eks. ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer,
etableres hegn eller placeres campingvogne og lign., og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel

§16 S@ER OG VANDL®B
Der ma ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende eller foretages beplantning eller aendringer i terraenet
inden for en afstand af 150 m fra seer med en vandflade pa mindst 3 ha og de vandleb, der er registreret med en
beskyttelseslinje i henhold til den tidligere lovgivning.

Stk. 3. |lovligt etablerede haver, jf. § 8 a, stk. 2, og § 15 a, stk. 4, kan der uanset forbuddet i stk. 1 placeres mindre bygninger,
anleeg og installationer i tilknytning til boligen og hejst 15 m fra denne, som en terrasse etableret i niveau med og i
sammenhasng med beboelsen, et gyngestativ, hgjbede og en sandkasse og andre legeredskaber samt et mindre skur
pa op til 10 M3, medmindre der allerede lovligt er opfert et skur i haven. Pa tilsvarende made kan opferes et mindre
drivhus pa op til 10 m? i forbindelse med helarsboliger.

§17 SKOV
Der ma ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 m fra skove. For privatejede
skove gaelder dette kun, hvis arealet udger mindst 20 ha sammenhaengende skov.

Stk. 2. Forbuddet i stk. 1 gaelder ikke for:

4) byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagseldende ejendoms drift som landbrugs- eller
skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, og som opferes i tilknytning til eiendommens hidtidige
bebyggelsesarealer,

5) bebyggelse, campingvogne og lign. i landzone, hvortil der er meddelt tilladelse efter § 35, stk. 1, i lovom
planlsegning,

6) bebyggelse, campingvogne og lign. i landzone, der er omfattet af undtagelserne fra kravet om tilladelse efter § 36,
stk. 1, jf. § 36, stk. 2, i lov om planlaegning, jf. dog stk. 4,

Stk. 4. Deistk. 2, nr. 6, nasevnte undtagelser fra forbuddet i stk. 1 geelder ikke for folgende bebyggelser, uanset at de nasvnte
bebyggelser er undtaget fra krav om landzonetilladelse efter § 36 i lov om planlaegning:

1) Det i § 36, stk. 1, nr. 3, i lov om planlaegning naevnte byggeri til landbrugs- og skovbrugsejendomme og
fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2, nr. 4,

2) mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom,

3) opforelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger
30 ha, nar den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjaelper, og

4) tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overfladiggjort bygning, nar butikkens samlede
bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 m2.

§18 FORTIDSMINDER
Der ma ikke foretages aendring i tilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsminder, der er beskyttet efter
bestemmelserne i museumsloven. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne og lignende.

§19 KIRKER
Der ma ikke opferes bebyggelse med en hejde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en kirke, medmindre
kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.

§ 65
Stk.2  Kommunalbestyrelsen kan i saerlige tilfaelde gore undtagelse fra bestemmelserne i § 3, stk. 1-3, og § 18, stk.1. Milje- og
fodevareministeren kan bestemme, at kommunalbestyrelsen skal indhente en udtalelse fra ministeren, for der traeffes
afgorelse vedrorende § 18, stk. 1.
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Databeskyttelsesloven - Rettigheder efter Lov om behandling af personoplyshinger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med

senere aendringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune indsamler om dig og din
ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold, herunder
sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det omfang, data skal
anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjiemmeside og Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger
Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem og i sa fald,
hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der modtager oplysningerne.

Ret til at gere indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende, kan man gere
opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger
Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i ovrigt vil vide mere
om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39, 6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5., 1300 Kebenhavn
K.
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Bilag 4 Landskabsbeskrivelse

Kommunens landskabskarakterbeskrivelse
| kommunens landskabskarakterbeskrivelse ligger ejendommen i karakteromradet K7.

K6 Moltrup smabakket landbrugslandskab

Landskabskarakterbeskrivelse

De baerende karaktertraek er det bakkede landskab med mange naturtyper som skov, vandhuller, seer, mose og
overdrev - og de dyrkede marker med sterre landbrug. Omradet opleves som komplekst og iszer i den vestlige

del visuelt uroligt. Dette skyldes den visuelle og stejmaessige pavirkning fra omradets tekniske anlaeg, herunder
E45, der gennemskaerer omradet. Skalaen er lille - middel.

Vurdering
Karakterstyrke: God/middel
Samspil mellem naturgrundlag og arealanvendelse er godt.

Tilstand: Middel

Bebyggelsesstruktur og dyrkningsmenster er intakt mange steder. Landsbyer og bevoksning er overvejende
velholdt. Landskabet er dog i hej grad forstyrret af de tekniske anlaeg, og her dominerer isser motorvej E45 visuelt
og stejmaessigt, ligesom gennemskaeringen af hejspaendingsledninger og spredt placering af vindmoller
medbvirker til at slere oplevelsen af det naturgivne grundlag.

Oplevelsesveaerdier: God
Der er fine oplevelsesmaessige kvaliteter og udsigter i det bynaere landskab nordvest for Haderslev, men meget
forstyrrelse fra tekniske anlaeg, isser omkring motorvejen og mod vest.

Sdarbarhed: Middel/hoj

Iszer det markante landskab mellem Haderslev by og motorvej E45 er sarbart overfor sendringer i form af tekniske
anleeg og bebyggelse. Nye anleeg bor etableres med hensyn til landskabets karakter og ved en landskabelig
tilpasning af enskede projekter som infrastruktur og bebyggelse. Omradet er i forvejen praeget af teknisk
pavirkning, sa yderligere anlaeg vil have en negativ kumulativ effekt. Byudviklingen fra Haderslev og ud i
landskabet vil skabe en vaesentlig forandring af landskabet. Haderslev by ligger i dag pa bakkerne ned til
tunneldalen og nede i tunneldalen. Omradet er sarbart over for at bryde dette udbygningsprincip i den vestlige
del af byen, hvor terraenet er staerkt bakket og meget oplevelsesrigt. Bakke- og fjordlandskabet er generelt
meget sarbart over for bebyggelser, idet det vil slere de geologiske terraenformer og hindre de rekreative
bynaere oplevelser. hvor der tilbydes udsigter over landskabsrum og pa samme tid intime lukkede oplevelser
mellem bakkerne ved so eller vandhul.

Mdlsaetning: BesRytte
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Haderslev
Kommune

Ejendommen ligger i det bevaringsvaerdige landskabsomrade og sterre sammenhasngende landskab: Hjerndrup

Omrade Hjerndrup

Landskabskarakteromrade:
Moltrup Smabakkelandskab

Vurdering:
Saerlig karakteristisk, god tilstand, Szerligt oplevelsesrigt

Beskrivelse:

Geologi, terraen og vandlob
Israndslinje, og dermed smabakket landskab

Anvendelse og kulturhistorie

Dyrkede marker og skow.

Hegnsstruktur er intakt.

Kulturhistorisk — et meget letaflasseligt landskab og intakt ejerlav.
Landsby fra middelalderen med benderskove.

Udskiftningslandskab, hvor garde er forblevet i landsbyen.

Storgardslandskab, Juhlsminde, Keerulfsminde og Lamhavegard (Hjerndrupgard
modsat motorvejen).

Husmandslandskab: Statshusmandsbrug, som er udstykket efter Genforeningen
fra storgardene Juhlsminde og Kaerulfsminde.

De szaerlige oplevelser
Udskiftningslandskab med landsby og benderskove.

Meget intakt udstykningslandskab med statshusmandsbrug i vinkel, hvor
ejendommene ligger som perler pa en snor.

158

Fortzellingen om fortyskning og fordanskning af Nordslesvig/Senderjylland med
domezenegarde i tysk tid og statshusmandsbrug efter 1920,

Storbondegardslandskab, der minder om et hovedgardslandskab, med sterre
marker, alleer og store haver i tilknytning til bygningerne.

De ellers sa intakte bebyggelses- og hegnsstrukturer er blevet afgraenset pa ny
af motorvejen, og i dag opleves Hjerndrupgard ikke sa tydeligt at here med til
ejerlavet.

| husmandslandskaber bor der ikke placeres nye beplantningsstrukturer eller byggerier, som slorer oplevelsen af
de storre abne marker omkring gamle hoved- og storgarde eller oplevelsen af de regelmaessigt placerede,
ensartede og velproportionerede sma husmandsbrug, som er udstykket fra hovedgarden eller den store

bondegard.
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