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Nedrivning af stuehus og lade samt opferelse af ca. 180 m2 stuehus og en integreret garage pa maks.
100 M2 pa adressen: LADEGARDMARK 4, 6500 Vojens, matr.nr. 23 GL. Ladegard, Hammelev.

Tilladelsen er meddelt med folgende vilkar:

1.

Det eksisterende stuehus (bygning
1jf. BBR) skal senest vaere fiernet 6
maneder fra ibrugtagnings-
tilladelsen af det nye enfamiliehus/
stuehus er meddelt.

Opforelsen kan kun ske indenfor
det udpegede byggefeltien
afstand pa maks. 50 m vest og syd
fra nuvaerende bebyggelse jf.
planlovens § 36, stk. 2 og som vist
pa fig. 1 (ses til hgjre).

Ny bebyggelse skal tilpasses det
eksisterende terraen. Terraen-
regulering ma kun finde sted
indenfor byggefeltet og ma ikke
overskride mere end maks. +/- 0,5
m.

Fig. 1 - luftfoto fra 2023 (everst til hajre), som viser nuveerende bebyggelse, som enskes nedrevet og erstattet af en ny
beboelsesbygning, som md placeres indenfor byggefeltet, markeret med redt i en maks. afstand pd 50 m vest fra
nuvaerende bebyggelse.

Tilladelsen
forventes offentliggjort den 19. april 2024. Den kan ses pa Haderslev Kommunes dialog- og

heringsportal - www.blivhoerthaderslev.dk

kan forst udnyttes, nar der er gaet 4 uger fra offentliggerelsen, og safremt der ikke er klaget over

tilladelsen.

er givet i medfer af planlovens § 35 og § 36, stk. 2 og pa baggrund af ansegning - modtaget 20. dec. 2023,

med senere supplerende materiale.

bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 10 ar efter, den er meddelt jf. planlovens § 56, stk. 3.

Vaer opmaerksom pa:
At dette er ikke en byggetilladelse. Byggeriet ma ikke igangsaettes, for der er meddelt tilladelse efter

bygningsreglementet.

Bygagetilladelse soges her www.bygogmiljoe.dk.
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Denne tilladelse indeholder folgende afsnit:
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1 Redegorelse

e Der er ansegt om tilladelse til Nedrivning af stuehus og lade samt opferelse af ca. 180 m2 stuehus og en
integreret garage pa maks. 100 m2 adressen: LADEGARDMARK 4, 6500 Vojens, matr. nr. 23 Gl. Ladegard,
Hammelev.
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Luftfoto fra 2023 - ejendommen med matr.nr. 23 vises med grent, matrikelskel med hvidt, den nuvaerende placering
af stuehuset med redt og den ansegte placering af genopferelse af stuehuset med en gul streg.
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11 Ansggning

Fra ansegning: Der anseges om tilladelse til nedrivning af ejendommen Ladegardmark 4, ejendomsnr. 17003.
6500 Vojens. Nedrivningen omfatter eksisterende stuehus samt lade. Samtidig med ansegning om nedrivning
anseges om tilladelse til opferelse af nyt stuehus i rimelig afstand fra eksisterende stuehus og ladebygning.
Stuehus enskes opfoert inden for en kort arraekke. Der anseges om genopferelse af huset pa ca. 180 m2. Huset er
pa bredeste sted 10,25 meter og totallaengden er 20,21 meter. Dertil kommer garagen, der er 9,17 bred og 10
meter lang. Hejden pa bade hus og garage er ca 7.5 meter, men kan ifelge byggefirmaet tilpasses.
Taghaeldningen er forventeligt ca. 25 grader.

| stedet for nuvaerende placering af huset, enskes erstatningshuset blive placeret leengere vaek fra
lavbundsomradet, hvor der i forvejen er meget vand i undergrunden og i efterar, vinter og forar er vandstanden
stigende. Med de tiltagende nedbarsproblemer, vil det nuvaerende vandleb og vandhul lebe over sine breder.
Dette er allerede oplevet! Jeg ansker derfor en tilladelse til nedrivning af nuvaerende bygning og genopbygning
af nyt bygningssaet indenfor 10 ar med det vedhaeftede materiale, som skitse-model. Endeligt fastlagt byggeri
kan naturligvis ferst afgeres for endelig byggeri - der kan ske meget med byggematerialer, baeredygtighed osv i
lobet af perioden.

H-huset
optimal helhedslgsning 184 M? H-HUS

Gennemgdende kakken/alrum,

Tre vaerelser, depot og sovevarelse
med walk-in closet

Fra ansegning: Isometri af det nye stuehus til venstre og plantegning til hejre

|
GARAGE MED INDKORSEL | FACADE

Fra ansegning: referencefoto fra ansegning til venstre og plantegning af integreret garage til hajre
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1.2 Ejendomsoplysninger

Haderslev
Kommune

Ejendommen er i BBR/ESR registreret som landbrugsejendom med et grundareal pa 233459 m2.

2 VURDERIN
Kort Hiid

|ud!gsmm.,kmdeg 5 Q

Ladegardmark 4
6500 Vojens.

Brenr 9265175

Haderslev (510)

W, Vis BBR-meddelelse
E? Eind alle BBR-oplysninger

[ Reti dine BBR-0plysninger
© seejend 4

& Hent kortudsnit som PDE

A Byening 1:Swehus il
landbrugsejendom

Ladegérdmark 4, Ladegard, 6500 Vojens
Opforelsesar: 1877 | 79 m2

Tagdaekning: Fibercement herunder asbest
Ydervegge: Mursten

Varmeinstallation: Centralvarme med én
fyringsenhed

Opvarmningsmiddel: Flydende braendsel

Bygning 2: Stald til kvaeg, far mv.

=

A Ladegardmark 4, Ladegard, 6500 Vojens.
Opforelsesar: 1907 | 99 m2
Tagdaekning: Metal
Ydervaegge: Mursten
Varmeinstallation: Centralvarme med én
fyringsenhed
Opvarmningsmiddel: Andet

A Byening 3:Lade tl foder, afgroder mv.
Ladegardmark 4, Ladegérd, 6500 Vojens

iz vuRDERINGS | o
2R ot STYRELSEN [N

4 Byening 1:Stuehus il
landbrugsejendom
Ladegardmark 4, Ladegard, 6500 Vojens
Opforelsesar: 1877 | 79 m2
Tagdaekning: Fibercement herunder asbest
Ydervaegge: Mursten
Varmeinstallation: Centralvarme med én
fyringsenhed
Opvarmningsmiddel: Flydende braendsel

Q) Braning 2:Stald il kvazg, far mv.
Ladegardmark 4, Ladegard, 6500 Vojens
Opforelsesar: 1907 | 9 m2
Tagdaekning: Metal
Ydervaegge: Mursten
Varmeinstallation: Centralvarme med én
fyringsenhed
Opvarmningsmiddel: Andet

Q) Byaning3: Lade tl foder, afgroder my.
Ladegardmark 4, Ladegérd, 6500 Vojens
Opforelsesar: 1907 | 58 m2
Tagdakning: Metal
Ydervaegge: Andet materiale
Varmeinstallation: Ingen varmeinstallation

E Teknisk Anlaeg 1: Tank
1. Ikke sikkert placeret
Etableringsar: Ukendt ar
Placering: Over terrzen, udenders

Indhold: Fyringsgasolie
Status: | drift

Bygning 1 er registreret med et boligareal pa 79 m2 og et bebygget areal pa 79 mz2.

| Fokaring it @l

fr Eyzningti heldrsbeboelse

Al ygnngtilandoreg
[ ankeioie o lign

g thores ()

i Byzning til helsrebeboelse
Al Bygning til landbrug.
B ool o.iign

b Ikke sikkert placeret

Bygning 2 er registreret som stald til kvaeg, far m.v. Det bebyggede erhvervsareal er pa 198 m2.

Vandforsyning: Enkeltindvindingsanlaeg
Aflebsforhold: SOP: Nedsivning til sivedraen.

1.3 Planforhold

Der er ingen lokalplan pa det ansegte areal.

131 Kommuneplan 2021
e Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme.
e  Kommuneplanretningslinjer, der er relevante for det ansegte:
o 3.4.2 KP21 @kologiske forbindelser
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o 3.51KP21Bevaringsveerdige landskaber
o  3.5.3 KP21 Szerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader
o 581 KP21 Hojspeendingsledninger - konsekvenszone

Vurdering af det ansegte i forhold til disse se bilag 1.

1.4 Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar greense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget okonomisk
velstand.

1.5 @vrige forhold

151 Bygge- og beskyttelseslinjer
1511 Skov (Naturbeskyttelsesloven § 17) Miugstup
Den ansegte placering for genopferelse af stuehuset er
omfattet af skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens
§ 17, stk. 1, som forbyder placering af bebyggelse inden
for en afstand af 300 m fra skove.

Idet der er tale om opfoerelse af et stuehus til en
landbrugsejendom, gaelder forbuddet naevnt i stk. 1 ikke
for pagaeldende byggeri, da det er erhvervsmaessigt
nedvendigt for den pagaeldende ejendoms drift som
landbrugsejendom og er dermed omfattet af
undtagelsen jf. naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2 som
erhvervsmaessigt nedvendigt byggeri. over Jerstal Vaddi]

Se lovgivningen i bilag 3. Hogkip

Kortudsnit til hajre: Skovbyggelinje

1.5.2 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansegte er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Det er ikke beliggende i et indvindingsopland for et alment vandvaerk.

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udlasgges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.
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1.5.3 Fortidsminder
Der er ikke registreret fortidsminder pa det ansegte
areal (eller i den naermere omgivelse).

Fra kulturarv.dk (til hajre)

Hvis der under arbejdet dukker fortidsminder op, skal
arbejdet straks standses og Haderslev Museum skal
kontaktes. Efter museumslovens § 25 kan den, der
udferer et jordarbejde forud for igangsastningen
anmode museet om en udtalelse om, hvorvidt
arbejdet indebaerer en risiko for edelaeggelse af
fortidsminder.

1.5.4 Habitatvurdering

Ejendommen er ikke beliggende: i et omrade, der er
omfattet af Habitatbekendtgerelse. Afstanden til
narmeste Natura 2000- omrade, Pamhule skov og
Stevning Dam, er 110 m.

Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke
pavirker Natura 2000-omradet vaesentligt, pa grund af
projektets omfang, placering pa en dyrket mark og
karakter samt afstand til Natura 2000-omradet.
Udpegningsgrundlaget er arterne Sumpvindelsnegl,
Stor Vandsalamander, Hvepsevage, Isfugl og Red
glente. samt naturtypen rigkaer.

Kortudsnit til hgjre viser afstanden til Natura 2000-
omradet fra den ansegte placering.

1.5.5 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Haderslev
Kommune

FUND OG FORTIDSMINDER

FORSIDE JERIRNGEN  SAGNING  DOWNLOAD  HIELP OG INFO

Fredede
Edikke fredede
Budstreskning (vejledende)

(iave malebordsblade
(1901-71)

Kort © Styrelsen for ataforsyning og Effektvisering

Kontakt | Teknik og tilgeengelighed | Privatlivspolitik | Regler for brug

Slots- og Kulturstyrelsen - H.C. Andersens Eculevard 2, 1553 Kebenhavn

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV arter, idet der ikke sker sendringer i arealanvendelsen, etableres anlaeg, eller forekommer
udledninger, som kan antages at ville fa sandsynlig veesentlig negativ indflydelse, der yderligere vil pavirke de

beskyttede arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.
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1.5.6 Placering for erstatningsbygageri ift. terraen-, natur- og andre relevante forhold pa ejendommen
Nuveaerende bebyggelse pa ejendommen ligger indenfor 100 m konsekvenszone for 400 kV hgjspaendings-
ledning (se pa nedenstaende kortudsnit, hvor det er markeret med brun farve). Arealreservationen er omfattet af
kommuneplan 2021-33 retningslinje 5.8.1, hvorved opforelse af nye boliger pa arealer, der er omfattet af
reservationerne, ma der ikke gives tilladelse til. Af den grund kan erstatningsbyggeri kun ske vest for ovennaevnte
arealreservation.

Jf. planlovens § 36, stk. 2, kan nye beboelsesbygninger etableres op til 50 m vaek fra eksisterende bebyggelse. |
50 m radius vest fra nuvaerende bebyggelse er der markante terreenmasssige hejdeforskelle mellem 8 - 10 m,
hvor det hojeste punkt ligger pa 35 m pa en bakketop og det laveste punkt pa 25 m ved skraningsfoden (se
nedenstaende kortbilag, hvor hgjdekurverne vises med 0,5 m aekvidistance). En stor del af matr.nr. 23 eri
kommuneplan 21 udpeget som en specifik geologisk bevaringsveerdi - sidedal til tunneldal (se bilagene 1 og 5 for
en naermere beskrivelse og vurdering). Omradet nord for skraningen er fugtigt og bliver oversvoammet med jaevne
mellemrum og er derfor ikke egnet til en placering af en ny beboelsesbygning. | samme omrade ligger udlagt
vejareal, som kan benyttes som en adgangsvej til eiendommen.

Derudover ligger der flere forskellige naturudpegninger i den umiddelbare naerhed til eksisterende bebyggelse -
sasom § 3 beskyttede naturtyper, som s@ og mose samt naturomrader og saerligt vaerdifulde naturomrader,
ligeledes udpeget i kommuneplan 21 i retningslinje 3.4.1 (se pa kortbilag nedenunder).

Af ovennavnte grunde kan opferelsen af beboelseshuset ske indenfor omradet markeret med rodt, som ses pa
nedenstaende kortbilag. Der stilles derfor vilkar i tilladelsen om placeringen indenfor det udpegede byggefelt i en
afstand pa maks. 50 m vest og syd fra nuveerende bebyggelse, jf. planlovens § 36, stk. 2. Derudover stilles der
vilkar om at tilpasse det nye bebyggelse til eksisterende terraen, ved at begraense omfanget af tilladt
terraenregulering til maks. +/- 0,5 m. Se vilkarene 2 - 3 i tilladelsen.

Beskyttede naturtyper (DAI)

EF fuglebeskyttelsesomrader (Natura 2000)
[] EF-nugieneskytteisesomrader 2004
EF-habitatomrader (Natura 2000)

PZA EF-habi rader

Serigt veerdifulde natu
KP21 - Seigh vesrd
B reciqering

BBR Bygninger med Opfore|

inger
konsekvenszone sm (2x4m)
Matrikelkort, Huide skel (DAF)

s v «@m@““‘ =

1877

Luftfoto fra 2023 - det rade felt viser den ansogte placering i 50 m radius vest og syd fra nuvaerende bebyggelse. Se
o0gsa signaturforklaring pa kRortudsnittet.
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1.6 Naboforhold

Der er ikke foretaget naboorientering jfr. § 35 stk.
4 0g 5, da den naermeste nabo ligger ca. 200 m
fra den ansogte placering, som er afskaermet af
en hoj beplantning naboerne imellem, hvorfor
det vurderes, at det ansegte skonnes at have
underordnet betydning for naboerne.

Luftfoto til hajre med et skraview fra 2023 viser, at
den ansegte placering (vises med gult) ikke vil
veere synligt for den naermeste nabo (til hajre p&
billedet) grundet den haoje afskaermende
beplantning naboerne imellem. | forgrunden ses
400 RV hajspaendingsledninger.

v 2420313~ A

2 Kommunens vurderinger

21 Krav om landzonetilladelse
Haderslev Kommune vurderer, at det ansegte kraever landzonetilladelse, idet ejendommen ligger i landzone, og
at det ansegte er omfattet af planlovens § 36, stk. 2.

Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35. stk. 2. — at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt.

2.2 Vurderinger

Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt vaegt pa folgende:

Der er ansegt om nedrivning af stuehus og lade samt genopferelse af nyt stuehus med garage pa ca. 180 m2 pa
ejendommen. Erstatningsbyggeri enskes placeret indenfor maks. 50 m fra nuvaerende bebyggelse og er dermed i
overensstemmelse med planlovens § 36, stk. 2. Der er dermed ikke tale om spredt bebyggelse i det abne land.
Den ansogte placering er omfattet af kommuneplanens retningslinjer om de okologiske forbindelser,
bevaringsvaerdige landskaber, de saerligt vaerdifulde geologiske beskyttelsesomrader samt 100 m
konsekvenszone for 400 kV hejspaendingsledninger.

Ift. kommuneplanens retningslinje om de ekologiske forbindelser vurderes det derudover, at da det ansegte
placeres hojere op pa terraenet, vil det lavereliggende og fugtige terraen umiddelbart nord for det ansegte og
vejen ligge uforstyrret hen. Derved vurderes det, at dyre- og plantelivets spredningsmuligheder ikke forstyrres i
vaesentlig grad. Af disse grunde vurderes det ansegte ikke at konflikte med retningslinjen. Ift. retningslinjen om de
bevaringsvaerdige landskaber vurderes det ligeledes, at det ansegte bebyggelse vurderes udsigten over fjorden
ikke blive forhindret, idet omradet er afskeermet af skov og hej beplantning og skalaen for ansegt byggeri
vurderes at vaere tilpasset omgivelserne. Derudover stilles der krav i tilladelsen om at tilpasse det nye
bebyggelse til eksisterende terraen samt ved begraensning af omfanget af tilladt terreenregulering til +/- 0.5 m
indenfor byggefeltet (se vilkar 2 og 3). Ift. retningslinjen om 100 m konsekvenszone for 400 kV
hojspaendingsanlaegget ligger nuvaerende bebyggelse indenfor konsekvenszonen, hvor miljefelsom anvendelse
ikke ma finde sted. Derfor stilles der et vilkar i tilladelsen om placering af ny bebyggelse indenfor et byggefelt,
der ligger udenfor konsekvenszonen, se vilkar 2. Ift kommuneplanens udpegning om det specifikke geologiske
beskyttelsesomrade (sidedal til tunneldal), kan der derudover grundet arealreservationen til konsekvenszonen for
hojspaendingsledningerne pa nuvaerende beliggenhed, de naerliggende naturomrader og -udpegninger samt de
fugtige forhold pa det lavereliggende terraen ikke findes et andet og bedre alternativ til opferelse af stuehuset.
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Der er samtidig tale om erstatning af nuvaerende bebyggelse, hvorfor det vurderes, at forholdene ikke vil aandre
sig vaesentligt ift udpegningsgrundlaget. Af ovennaevnte grunde kan det ansegte tillades.

Kommunens konkrete vurderinger i forhold til kommuneplanens retningslinjer m.v. kan ses i bilag 1.

2.3 Konklusion
Ud fra de kendte forudsastninger og under overholdelse af de i denne tilladelse anforte vilkar vurderes det, at det
ansoegte ikke vil veere i konflikt med:

e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal

e relevante retningslinjer i kommuneplanen

e ovrig relevant lovgivning

® hensynet til naboer

3 Klagemulighed og offentliggorelse

Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen (se side 1) paklages til Planklagenaevnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 2.
Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.

Afgorelsen offentliggeres pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal - www.blivhoerthaderslevdk.
__o__
For spergsmal kontakt undertegnede pa e-mail eoll@haderslev.dk eller telefon 40 3123 35

Venlig hilsen

Ellen Ol
Planleegger

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas
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Bilag 1 Gennemgang af bergrte kommuneplanretningslinjer m.v.

B11 Kommuneplanen

Det ansegte er berort af folgende retningslinjer:

Retningslinje

Kort

Vurdering

3.2.2 Omrader, hvor skovrejsning er
uonsket

Omrader, hvor skovrejsning er
uonsket, er udpeget pa steder, hvor
skovrejsning er uforeneligt med
andre planlaegnings- og
beskyttelseshensyn.

Omrader hvor Skovtilplantning er
uonsket

Irrelevant, da det ansegte ikke
omhandler skovrejsning.

Derfor vurderes det ansogte ikke til at
veere i konflikt med retningslinjen.

3.4.2 Pkologiske forbindelser,
potentielle okologiske forbindelser
og potentielle naturomrader

| de okologiske forbindelser og
potentielle ekologiske forbindelser
skal dyr og planters naturlige
beveegelsesveje styrkes. Her ma
sendringer i arealanvendelsen, bla.
etablering af nye, storre anlaeg, ikke i
vaesentlig grad forringe dyre- og
plantelivets spredningsmuligheder.

Ved byggeri, anlaeg eller ombygning
af veje, jernbaner eller lignende, der
vil afskaere en okologisk forbindelse,
skal der stilles krav om tiltag, der
sikrer hensynet til en mere
sammenhangende natur, eller der
skal etableres faunapassager, hvor
der er behov for det. Bebyggelse, der
er erhvervsmaessigt nedvendig for
driften af landbrugsejendommen
undtaget.

De potentielle naturomrader skal
friholdes for byggeri, anleeg og
sendret arealanvendelse, der
forringer muligheden for at oprette
nye naturomrader eller etablere
sammenhange mellem eksisterende
naturomrader. Bebyggelse, der er
erhvervsmaessigt nedvendig for
driften af landbrugsejendommen
undtaget.

Potef)tiellé okologiske forbindelser

| det der er tale om en genopferelse af
og erstatning for nuvaerende stuehus,
som ma opferes maks. 50 m fra
nuvaerende bebyggelse, hvorefter
bebyggelsens samlede omfang i
fremtiden vil vaere usendret. Det ansegte
placeres hgjere op pa terraenet, hvorved
det lavereliggende og fugtige terraen
umiddelbart nord for det ansegte og
vejen vil ligge uforstyrret hen. Derved
vurderes det, at dyre- og plantelivets
spredningsmuligheder ikke forstyrres i
vaesentlig grad.

Af disse grunde vurderes det ansegte
ikke at vaere i konflikt med retningslinjen.
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3.5.1 De bevaringsveerdige
landskaber

De bevaringsveerdige landskaber skal
som hovedregel friholdes for byggeri
og anleeg.

Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal
det ske ved, at placering, skala,
orientering, farvevalg og arkitektur
tilpasses det konkrete landskab.
Hermed sikres, at landskabets
karakter, herunder de geologiske,
kulturhistoriske, oplevelsesmaesssige
veerdier ikke forringes.

Andringer i beplantning, terreen og
arealanvendelse inden for
bevaringsveerdige landskaber skal sa
vidt muligt tilpasses landskabets
karakter.

Storre byggerier og anleeg uden for
de bevaringsvaerdige landskaber ma
ikke forringe de visuelle og
oplevelsesmaessige vaerdier i de
bevaringsveerdige landskaber.

Nye initiativer vil blive vurderet i
forhold til landskabspavirkningen af
landskabets karakter, landskabstype
og kystorientering. Du finder her et

link til Landskabskarakteranalyse for
Haderslev Kommune.

Den ovre del af tunneldalen -
Stevningdam Terning

Haderslev’

ianc;nskazstype - Dallandskab

| det der er tale om en genopforelse af
og erstatning for nuvaerende stuehus,
som ma opferes maks. 50 m fra
nuvaerende bebyggelse, hvorefter
bebyggelsens samlede omfang i
fremtiden vil vaere usendret. Derudover
stilles der krav i tilladelsen om at tilpasse
det nye bebyggelse til eksisterende
terraen samt begraense omfanget af
tilladt terreenregulering til +/- 0,5 m
indenfor byggefeltet (se vilkar 1 og 2).
Ved ansegte bebyggelse vurderes
udsigten over fjorden ikke blive
forhindret, idet omradet er afskaermet af
skov og hej beplantning. Skalaen for
ansegt byggeri vurderes at vaere tilpasset
omgivelserne.

Af denne grund vurderes det ansegte
ikke til at veere i konflikt med
retningslinjen.

3.5.3 De saerligt vaerdifulde
geologiske beskyttelsesomrader

| de saerligt vaerdifulde geologiske
beskyttelsesomrader ma
landskabstraekkene og deres
indbyrdes overgange og
sammenhang ikke slores eller
odeleegges af gravning,
terraenopfyldning, bebyggelse,
tekniske anlaeg, skovbeplantning
eller kystsikring.

Der er udarbejdet en baggrunds-
rapport, som fremgar af dette link.

éiclec?al t:[ tunneldal

Det specifikke geologiske bevarings-
vaerdi vises med gult og omfatter en stor

del af efendommen

Idet den ansoegte placering sammen med
hele omradet i en radius af 50 m fra den
nuveerende bebyggelse er omfattet af
det specifikke geologiske beskyttelses-
omrade (sidedal til tunneldal), kan der
derfor ikke findes et andet og bedre
alternativ til genopforelse af stuehuset.
Der er samtidig tale om erstatning af
nuveerende bebyggelse, hvorfor det
vurderes, at forholdene ikke vil aandre sig
vaesentligt ift udpegningsgrundlaget. Det
ansegte placeres hojere op pa terraenet,
da det lavereliggende terraen mod nord
er fugtigt og derfor ikke egnet til en
alternativ placering for fremtidigt byggeri.
Derudover stilles der vilkar i tilladelsen
om at tilpasse kommende byggeri til
eksisterende terraen ved byggeri i
forskudte plan samt begraense
terreenregulering til maks. +/- 0,5 m
indenfor byggefeltet (se vilkar 3).

Af disse grunde vurderes det ansegte
ikke at vaere i konflikt med retningslinjen.
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4.1.4 Turismeomrader

For turismeomrader i Haderslev
Kommune gaelder at fremtidig
udvikling og placering af
turismefaciliteter skal tage sit
udgangspunkt i Haderslev
Kommunes oplevelsesstrategi og
dermed i en eller flere af de
udpegede temaomrader.

| kystnaerhedszonen kan etablering af
ferie- og fritidsanlaeg eller udvidelser,
der kan sidestilles med nyanlasg,
alene ske i turismeomraderne.

For ferie- og fritidsanleeg i
kystnaerhedszonen geelder
endvidere, at etablering skal ske i
forbindelse med eksisterende
bysamfund eller storre ferie- og
fritidsbebyggelser.

SSSSSSS

Turismeomrdder

Irrelevant, da det ansegte ikke drejer sig
om et turismerelateret anlaeg.

Der er derfor ikke konflikt med
retningslinjen.

5.3.2 Skrydstrup Flyvestation

Flyvestation Skrydstrup skal sikres
arealmaessig mulighed for, at
gaeldende sikkerhedsmaessige krav
kan opfyldes.

Ved planlaegning for arealudvidelser
med et storre antal starter og
landinger eller aendringer i
maskintyper, skal der tages de
nedvendige hensyn med henblik pa
at forebygge miljokonflikter i forhold
til tilgraensende arealanvendelser

Inden for en afstand af 13 km fra
Flyvestation Skrydstrup ber der af
hensyn til flyvesikkerheden ikke
etableres anlaeg, som tiltrackker
fugle, saledes at der er risiko for, at
fuglene overflyver flyvepladsen pa
vej mellem anlseg, der tiltraskker
fugle, og eventuelle yngle- og
rastepladser. (Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse skal altid heres).

| det omrade der anvendes til
radarindflyvning i 500 fod, skal
tekniske anlaeg
(husstandsvindmeller, radiomaster
m.v.) med en maksimalhejde over
havet pa 500 fod - svarende til 152 m
over havet (DVR) forelsegges FES.

Indflyvningsplaner og servitutbelagte
omrader omkring flyvepladserne
Skrydstrup og Skovbelling og visse
lufthavnsanlaeg skal respekteres.
Relevant styrelse skal heres ved
anlaegsprojekter med en hojde over
25 m inden for indflyvningsplanerne

Skrydstrub 13-km buffer

Irrelevant, da det ansogte ikke drejer sig
om et anlaeg, der tiltraekker fugle.

Der er derfor ikke konflikt med
retningslinjen.
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samt ved projekter naer
luftfartsanlaeg.

5.8.1 Hojspaendingsanlaeg

For heje genstande som f.eks.
vindmeller, antenner, skorstene mv.
geelder dels at de som minimum
placeres i en afstand pa genstandens
fulde totalhojde fra respektafstanden
langs luftledningsanleeg, dels at de
ikke placeres naermere end 50 m fra
deklarationsarealet til elkabelanlaeg
(jordkabler).

Relevante heringer vedr.
landzonesager i naserheden af el-
transmissionsnettet bedes fremsendt
til 3.parter@energinet.dk

Omkring kabelledninger pa 60 kV
(vekselstromsjordkabler) fastsaettes
en vejledende konsekvenszone pa 4
meter pa hver side af ledningen, og
for 60 kV luftledninger fastsaettes en
vejledende konsekvenszone til 25 m
pa hver side.

Omkring 150 kV luftledninger
fastsaettes en vejledende
konsekvenszone pa 50 m pa hver
side.

Ombkring 400 kV luftledninger
fastsaettes en vejledende
konsekvenszone pa 100 m pa hver
side.

Inden for konsekvenszonerne ma der
som hovedregel ikke udleegges
omrader til miljofelsom
arealanvendelse, herunder til spredt
bebyggelse.

Hey’sbaendingsledn/nger konsekvenszone

I\ﬁaerende bebyggelse ligger indenfor
100 m konsekvenszonen for 400 RV
hajspaeningsledninger

Der er tale om en opferelse af og
erstatning for nuvaerende stuehus, som
onskes nedrevet. Den nuvaerende
bebyggelse ligger indenfor 100 m
konsekvenszonen fra 400 kV
hojspaendingsledninger, hvor der ikke ma
udlaegges miljofolsom anvendelse,
herunder spredt bebyggelse. Der stilles
derfor et vilkar i tilladelsen om placering
af byggefelt udenfor konsekvenszonen,
som ma opferes maks. 50 m fra
nuveerende bebyggelse. Se vilkar 2-3.

Der er derfor ikke konflikt med
retningslinjen.
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Bilag 2 Klagevejledning

Lov om planleegning
Afgerelser truffet i henhold til § 35, stk. 1i lov om planlaegning, (f. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagensevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1.

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.
Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID/Nem-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afgerelsen.

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenasvnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Planklagenaevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.
Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anleegge sag

inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planleegning.

Der henvises i evrigt til Planklagenasvnet hjemmeside https:.//naevneneshus.dk/
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Bilag 3 Uddrag af relevant lovgivning

Planloven - - Lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med senere
rettelser.

§1 Loven skal sikre en sammenhangende planlaagning, der forener de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen,
medbvirker til at vaerne om landets natur og milje og skaber gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, sa
samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre-
og planteliv og eget okonomisk velstand.

Stk. 2. Loven tilsigter seerlig,
1) at der ud fra en planmaessig og samfundsekonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvikling i hele
landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,
2) at der skabes og bevares veaerdifulde bebyggelser, bymiljoer og landskaber,
3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,
4) at de abne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig naturveaerdi og landskabelig veerdi,
5) at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stejulemper forebygges,
6) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlaegningsarbejdet, og
7) at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlaegning for almene boliger i byerne.

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
gndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og 36-38. Ved
kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der laegges saerlig vaegt pa kommuneplanens retningslinjer for
omdannelseslandsbyer, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 24. Ved kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der endvidere
leegges saerlig vaegt pa en oudviklingsplan, jf. § 5 b, stk. 10.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller eendret anvendelse, som er omfattet af reglen om lokalplanpligt i §
13, stk. 2, kan ferst meddeles, nar de fornedne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget og den fornedne
lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det
ansogte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4
aog 5.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nar der er forlobet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansegningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens skon er af underordnet betydning for
naboerne.

Stk. 6. Ansegeren skal have skriftlig meddelelse om afgerelser efter stk. 1.

Stk. 7. En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler for indgivelse
og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offentliggerelse kan dog
undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om
regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger i
landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsaetning, at boligenhederne indrettes uden vaesentlig om- eller
tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide til 500 m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke
overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 11.

Stk. 11. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af op til otte glampingenheder i form af
luksustelte ellign. samt traetophytter, der placeres samlet og i naerheden af eksisterende bebyggelse ved en
veletableret, storre turistattraktion eller en veletableret, sterre virksomhed med vassentlige besogsaktiviteter, som
ikke allerede omfatter udlejning af hus eller husrum til overnattende gaester. Tilladelsen tidsbegraenses til maksimalt 5
ar.

Stk. 12. Kommunalbestyrelsen kan under hensyn til den overordnede samfundsmaessige interesse i at sikre mobildaekning i
hele landet meddele tilladelse efter stk. 1 til opstilling af en mast til radiokommunikationsformal med tilherende anleeg
i neutrale farver, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur, milje eller naboer taler afgerende imod
placeringen.

§ 35 a. Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfaelde meddele tilladelse efter § 35 til udvidelse eller sendring af eksisterende
vognmandsvirksomheder, der for den 15. juni 2017 har ligget pa stedet i en leengere arrackke.
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§ 36. Tilladelse efter § 35, stk. 1, kreeves ikke til:

1) Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med en bestaende landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7. i lov om landbrugsejendomme.

3) Byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af den pagseldende landbrugsejendom, landbrugsbedrift, bortset
fra husdyranlaeg, eller skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4) Mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom.

5) Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for udevelse af fiskerierhvervet.

6) Udstykning, byggeri eller aendret anvendelse i det omfang, dette er pabudt i en afgerelse efter §§ 19 d-19 f eller bestemt i
en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt efter reglerne i
denne lov.

7) Indvinding af rastoffer i jorden.

8) Opferelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hejst 50 m2, nar disse opferes i tilknytning til
enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medferer oprettelse af en ny bolig.

Q) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug for offentlige trafik-,
forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse.

10) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m2, jf. dog stk. 7.

11) Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

12) Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt har vaeret anvendt til fritidsformal i henhold til en tilladelse i
medfor af § 41 a eller et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i medfer af lov om midlertidig regulering af
boligforholdene.

13) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jordfordeling og offentligt keb og salg af fast
ejendom til jordbrugsmaessige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et regionalt jordkebsnasvns formal.

14) Opforelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha, nar
den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjaelper.

15) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det
abne land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

16) Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflediggjort bygning, nar butikkens samlede
bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 mz2, jf. stk. 5.

17) Antennesystemer til radiokommunikation i elektroniske kommunikationsnet med tilherende frekvens- eller kabelbaseret
teleinfrastruktur i neutrale farver, som opsasttes pa eksisterende master, siloer eller hoje skorstene m.v., nar
bebyggelsens hojde ikke dermed foreges.

18) En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt fritidsbolig, til helarsbeboelse, nar
pensionisten har ejet elendommenii 1 ar, jf. dog stk. 8-11.

19) Teknikskabe eller teknikhuse i neutrale farver med en grundplan pa maksimalt 2 m2 og en hejde pa maksimalt 3 m til brug
for de antenner, der er naevnt i nr. 17, og som opsaettes pa eller umiddelbart ved masten, siloen eller skorstenen m.v.

20) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom til udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone, som lovligt er etableret i
en overflediggjort bygning, jf. dog stk. 5 og § 37, stk. 2.

21) Tradlese adgangspunkter med lille raekkevidde og udstyr hertil, der opsaettes pa fysisk infrastruktur eller pa arealer,
medmindre kommuneplanen indeholder retningslinjer om, at den fysiske infrastruktur eller arealet har en
arkitektonisk, historisk eller naturmaessig vaerdi, eller der er hensyn til den offentlige sikkerhed, eller medmindre de
samme veerdier og hensyn fremgar af bekendtgerelser udstedt i medfer af loven. Tradlese adgangspunkter med lille
raekkevidde og fysisk infrastruktur forstas i overensstemmelse med definitionerne i lov om etablering og feelles
udnyttelse af master til radiokommunikationsformal og udnyttelse af infrastruktur til opsaetning af tradlese
adgangspunkter med lille raekkevidde m.v.

Stk. 2. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for sa vidt angar beliggenheden og udformningen af bygninger som
omhandlet i stk. 1, nr. 3 og 14, der opferes uden tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Nye
beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr. 3, kan etableres op til 50 m vaek fra eksisterende bebyggelse. Det skal dog
ske ud fra kommunalbestyrelsens konkrete vurdering, saledes at afstanden har en passende proportionalitet med
bebyggelsernes sterrelse. For sa vidt angar gyllebeholdere, skal der meddeles tilladelse til en af hensyn til
markdriften ensket placering, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur og milje samt naboer afgerende taler
imod placeringen. En tilladelse skal vaere betinget af, at gyllebeholderen afskeermes med beplantning, og at
gyllebeholderen skal fiernes, nar den ikke leengere er nedvendig for driften.

Stk. 3. Der kan kun i seerlige tilfeelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1, til frastykning af en bolig, der er opfert pa en
landbrugsejendom i henhold til bestemmelsen i stk. 1, nr. 14.

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 14 og 15, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven.

Stk. 5. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 16 og 20, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven og i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader.

Stk. 6. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter.

Stk. 7. Medmindre kommunalbestyrelsen ved samtykket bestemmer andet, finder stk. 1, nr. 10, ikke anvendelse pa boliger,
hvor anvendelsen pa grundlag af en tilladelse i medfer af § 41 a eller et meddelt samtykke efter lov om midlertidig
regulering af boligforholdene kan veksle mellem helarsbeboelse og fritidsbeboelse.

Stk. 8. Ved pensionist efter stk. 1, nr. 18, forstas den i § 41, stk. 2, omhandlede personkreds.
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Stk. 12. Bestemmelsen i stk. 1, nr. 18, gaelder ikke inden for stejkonsekvensomrader omkring lufthavne reguleret efter denne
lov, sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder og forsvarets ovelsespladser og skyde- og ovelsesterraener. Hvis
kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig tilladelse efter § 35, stk. 1, til at benytte en fritidsbolig til
helarsbeboelse inden for omraderne naevnt i 1. pkt., kan fastsatte vilkar for virksomheder i regler eller afgerelser efter
miljebeskyttelsesloven ikke skaerpes som folge af denne benyttelse af boligen.

§ 37. Bygninger, der ikke leengere er nedvendige for driften af en landbrugsejendom, kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1,
tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en
bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af:

1) at virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) at bygningerne ikke er opfort inden for de seneste 5 ar, og

3) at byggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt nedvendigt for en
bedrift.

Stk. 2. Andre overflodiggjorte bygninger end de i stk. 1 naevnte kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til handvaerks-
og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog stk. 4 og 6,
samt lager- og kontorformal m.v., hvis

1) virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) bygningen ikke er opfert inden for de seneste 5 ar og

3) bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader.

Stk. 3. I tilknytning til de bygninger, der er nsevnt i stk. 1, kan der endvidere etableres et mindre ikke skeemmende oplag efter
kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Stk. 4. Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stk. 1 og 2 i én af disse bygninger.

Stk. 5. Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig i overflediggjorte bygninger, der er beliggende inden
for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Stk. 6. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til seendret anvendelse af bygninger som omhandlet i stk. 1 og 2 i folgende
omrader:

1) Statsligt og kommunalt udpegede stojkonsekvensomrader omkring flyvepladser godkendt efter luftfartslovens § 55,
leegehelikopterflyvepladser, militeere flyvepladser, forsvarets skydebaner, forsvarets ovelsespladser og skyde- og
ovelsesterraener og vindmoller og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrader omkring tekniske anlseg, vindmeller og stejende fritidsanlaeg
m.v., jf. §11 a, stk. 1, nr. 30.

§ 38. Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt i § 37, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er opfyldt. Safremt
kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygningerne
tages i brug.

Stk. 2. Opforelse af byggeri i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 og 4, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 36, stk. 1, nr. 3, er opfyldt, og
vurdere, om byggeriet opferes som erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagaeldende ejendoms drift eller for den
landbrugsbedrift, som bestar af den pagaeldende ejendom og andre ejendomme og arealer. Har
kommunalbestyrelsen ikke gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan byggeriet
opferes. For de byggerier, der er naevnt i § 36, stk. 1, nr. 4, er fristen for kommunalbestyrelsens indsigelse dog 45 dage.

§56
Stk. 2. Entilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er
udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar, jf. dog § 4 a, stk.
8,09 §5, stk. 3.
Stk. 3 Kommunalbestyrelsen kan i tilladelser efter § 35, stk. 1, fastsastte en laengere frist end 5 ar, dog maksimalt 10 ar, til
genopforelse af en bolig, safremt der samtidig stilles krav om nedrivning af den hidtidige bolig.

§58 Til Planklagenaevnet kan paklages:
1) Kommunalbestyrelsens afgerelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 4.
3) Kommunalbestyrelsens afgerelser om andre forhold, der er omfattet af denne lov og regler udstedt i medfer af
loven, for sa vidt angar retlige spergsmal, jf. dog stk. 2.
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Naturbeskyttelsesloven - Lov om naturbeskyttelse, jf. lLov Bek. nr. 1986 af 27/10/2021

§15

§16

Stk. 3.

§17

Stk. 2.

Stk. 4.

§18

§19

§65
Stk. 2

KYST

Der ma ikke foretages sendring i tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen, jf. stk. 2. Der ma f.eks. ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer,
etableres hegn eller placeres campingvogne og lign., og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel

S@ER OG VANDL®B

Der ma ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende eller foretages beplantning eller aendringer i terraenet
inden for en afstand af 150 m fra seer med en vandflade pa mindst 3 ha og de vandleb, der er registreret med en
beskyttelseslinje i henhold til den tidligere lovgivning.

| lovligt etablerede haver, jf. § 8 a, stk. 2, og § 15 a, stk. 4, kan der uanset forbuddet i stk. 1 placeres mindre bygninger,
anleeg og installationer i tilknytning til boligen og hejst 15 m fra denne, som en terrasse etableret i niveau med og i
sammenhasng med beboelsen, et gyngestativ, hgjbede og en sandkasse og andre legeredskaber samt et mindre skur
pa op til 10 M3, medmindre der allerede lovligt er opfert et skur i haven. Pa tilsvarende made kan opferes et mindre
drivhus pa op til 10 m? i forbindelse med helarsboliger.

SKOV
Der ma ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 m fra skove. For privatejede
skove gaelder dette kun, hvis arealet udger mindst 20 ha sammenhaengende skov.

Forbuddet i stk. 1 gaelder ikke for:

4) byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagseldende ejendoms drift som landbrugs- eller
skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, og som opferes i tilknytning til eiendommens hidtidige
bebyggelsesarealer,

6) bebyggelse, campingvogne og lign. i landzone, hvortil der er meddelt tilladelse efter § 35, stk. 1, i lov om
planlsegning,

De i stk. 2, nr. 6, naevnte undtagelser fra forbuddet i stk. 1 gaelder ikke for folgende bebyggelser, uanset at de naevnte
bebyggelser er undtaget fra krav om landzonetilladelse efter § 36 i lov om planlaegning:

1) Det i § 36, stk. 1, nr. 3, i lov om planlaegning naevnte byggeri til landbrugs- og skovbrugsejendomme og
fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2, nr. 4,

2) mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom,

3) opforelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger
30 ha, nar den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjaelper, og

4) tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflediggjort bygning, nar butikkens samlede
bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 mz2.

FORTIDSMINDER
Der ma ikke foretages aendring i tilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsminder, der er beskyttet efter
bestemmelserne i museumsloven. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne og lignende.

KIRKER
Der ma ikke opfores bebyggelse med en hejde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en kirke, medmindre
kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.

Kommunalbestyrelsen kan i saerlige tilfaelde gere undtagelse fra bestemmelserne i § 3, stk. 1-3, og § 18, stk.1. Milje- og
fodevareministeren kan bestemme, at kommunalbestyrelsen skal indhente en udtalelse fra ministeren, for der traeffes
afgorelse vedrorende § 18, stk. 1.
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Databeskyttelsesloven - Rettigheder efter Lov om behandling af personoplyshinger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med

senere aendringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune indsamler om dig og din
ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold, herunder
sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det omfang, data skal
anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjiemmeside og Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger
Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem og i sa fald,
hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der modtager oplysningerne.

Ret til at gere indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende, kan man gere
opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger
Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i ovrigt vil vide mere
om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39, 6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5., 1300 Kebenhavn
K.
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Bilag 4 Landskabsbeskrivelse

Kommunens landskabskarakterbeskrivelse
| kommunens landskabskarakterbeskrivelse ligger ejendommen i karakteromradet K18.

K18 Haderslev Tunneldal

Landskabskarakterbeskrivelse

De beaerende karaktertraek er tunneldalen med det abne vandspejl og variation af naturtyper og terraen langs
dalskraenterne med et overvejende uforstyrret udtryk. Skalaen er lille i dalbunden og mellem traser, mens den er
stor pa og oven for dalskraenter med karakteristiske udsigter pa tvaers og langs dalen. Den karakteristiske
bebyggelse bestar af Haderslev by og Starup, Terning, GL. Ladegard, Sygehuset og spredtliggende garde.

Vurdering - Karakterstyrke: Seerligt karakteristisk

Det geologiske grundlag er let afleeseligt. Samspillet mellem naturgrundlag og arealanvendelse er ikke sa tydelig
som tidligere. Karakteromradet har sin oprindelse i det landskabsband, der leber mellem Enderupskov i vest og
Aro i ost, og som pa mange mader danner et samlet kulturhistorisk band igennem Haderslev Kommune. Bandets
placering saetter rammen for de davaerende muligheder for at bevaege sig fra ost til vest i landskabet, og skaber
samtidig forbindelse til den store nord-sydgaende transportrute gennem Jylland.

Tilstand: God

Fjordlandskabet og landskabet vest for fjorden har stor tidsdybde, hvilket bla. kan tilskrives terraenet. Terraen og
bevoksning er med til at bevare omradets varierede udtryk og dets benyttelse. Omradets tilstand vurderes som
god.

Oplevelsesvaerdier: God

Landskabet vurderes som meget karakteristisk pa grund af oplevelsen af fjordlandskabet. Der er mange flotte og
langstrakte udsigter pa tvaers. Over byen, dam og fjord, bla. fra Begehoved, Dyreparken, Damende og fra marker
og veje. | den ostlige del af karakteromradet er der kontakt til det abne landskabsrum omkring Lillebaelts
vandflade og den nord-sydgaende kyststraekning. | karakteromradets vestlige del er der mange spandende sma
landskabsrum afgraenset af bakker og bevoksning, eller intime oplevelser i skove.

Sdrbarhed: Hoj
Landskabet omkring tunneldalen er generelt meget sarbart over for aendringer i form af tekniske anlaeg, boliger
og bevoksning, der vil hindre udsigterne over hav, fjord og dam, eller &ndre dem vaesentligt. Landskabet har dog
en sadan stor skala med en varieret sammensaetning, sa enkelte driftsbygninger i det abne land vil kunne
indpasses i tilknytning til eksisterende bebyggelser og beplantninger. Karakteromradet er sarbart for skovrejsning
omkring fjorden og de mest markante klofter samt omkring Starup Kirke. Kirkeomradet er ogsa meget sarbart
over for yderligere bebyggelse. Den nyere del af Starup, syd for Aresund Landevej og karakteromradets
afgraensning, ligger i en sadan afstand til fjorden, at bagvedliggende byudvikling ikke pavirker fjordlandskabet
vaesentligt. Generelt vil naturoplevelsen omkring dam og fjord forringes, hvis byvaeksten breder sig yderligere ud
langs dammen og fjorden. Generelt er karakteromradet sarbart over for etablering af store dominerende tekniske
anlaeg.

Mdlseetning: BesRytte
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Ejendommen ligger i det bevaringsvaerdige landskabsomrade: Omrade Den ovre del af tunneldalen -

Stevningdam Terning

Omrade Den gvre del af tunneldalen - Terning-Gl. Ladegard, Stevhingdam-Hindemade

Landskabskarakteromrade:
Stationsby Mosaiklandskab, Pamhule-Senderballe Skov- og bakkelandskab,
Haderslev Tunneldal

Vurdering:
Seerligt karakteristisk, God tilstand, Saerligt oplevelsesrigt

Beskrivelse:

Geologi, terraen og vandlob
Et meget geologisk varieret landskab med den evre del af tunneldalen, israndslinje
og overgangslandskab mellem hedeslette og israndslinje.

Et meget varieret terraen med smabakker, vandhuller og vandleb: Stimmelgroft,
Vadsbaek, Jernhyt baek, Dybdal og Terning &, der leber i tunneldalssystemet

i Haderslev Fjord samt opstemmede soeer: Stevning Dam og Hindemade, og
vadomrader med enge i forbindelse med vandlebene.

Anvendelse og kulturhistorie
Anvendelsen er dyrkning af marker, skove og eng.

Helheden omkring Terning, med Terninggard, Terning ladegard (Gammel
Ladegard), Terning Melle med hovedbygning, Terning Voldsted med
Sonderjyllands sterste borgbanke. | perioder af middelalderen blev hovedparten
af Senderjyllands nordligste del regeret herfra. Middelalderlig husmandsklynge pa
Torning mark

Christiansdal Elvaerk.

| hegnsstrukturen ses stadig Ladegards sterre hovedgardsmarker.

Haervejen lober et godt stykke vest for Torning Molle.

154

De saerlige oplevelser
Forteellingen om Terning Len. Herregardslandskab med tilherende garde,
Torninggard og GL. Ladegard, skove og park og husmandsudstykning.

Med kongens koeb af Terning i 1494 blev der skabt grundlag for et fortsat opkeb
af herregarde i det nordestlige Senderjylland, hvorved baggrunden for omradets

specielle agrare udvikling og struktur i nyere tid er blevet skabt.

Industrilandskabet ved Christiansdal. Fungerende i perioden mellem 1770 og 1907:
Elvaerk.

Meget oplevelsesrigt omrade med vandleb, seer og skovomrader i meget bakket
terreen.

Heervejen.

| dallandskabet ber dalsiderne og den everste kant af dalsiderne friholdes for ny placering af byggeri, tekniske
anleeg og sterre beplantning. Hvis der placeres byggeri i dalstroget, bor skalaen vaere tilpasset omgivelserne.
Udsigterne mellem to modstaende dalsider ma som udgangspunkt ikke hindres eller pavirkes negativt. For
kystlandskabet geelder tilsvarende, at det skranende kystterraen og kanten pa kystterraenet ber frinoldes for ny
placering af byggeri, tekniske anlaeg og sterre beplantning. Hvis der placeres byggeri og andet i det
kystorienterede landskab, ber skalaen vaere tilpasset omgivelserne, og udsigten til kysten ma ikke hindres.
Udsigterne mellem to modstaende kyster ma som udgangspunkt ikke hindres eller pavirkes negativt.
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Bilag 5 Geologi

Fra Seerligt vaerdifulde geologiske beskyttelsesomrader - beskrivelser
Baggrundsnotat til Kommuneplan 2021-2033

Haderslev Tunneldal gennemfurer istidslandskabet omkring Haderslev i ost-vestlig retning. Haderslev Fjord
forleber i dalen, hvor ogsa byens centrum er beliggende. Vest for byen findes seerne Haderslev Dam, Hindemade
og Stevning Dam i tunneldalen.

Landskaber i Haderslev Kommune

- Sterre vandleb og erosionsdale

- Morzenefladen

[ Tunneldale og lavere liggende morzenelandskaber; marint forland
. . Dedislandskab

QOvergangslandskab - Dedispreeget hedesletie
- Hedeslette
[ Bakkeo

Israndslinjer fra sidste istid

Kammunegraense

Fia 2. Sigraturferkaing i fig. 1.

Fig. 1. Hovedtyper af landskaber i Haderslev Kommune.

HADERSLEV/

Signaturforklaring
1171 steme vancied og erosionscale
I mannt fortand
00 Mormoenagen
® ¢ Dodslandshab
Bl Rancmocmne
-
O Mose
B storre dodishutier
B A5 | cocspramget necevettelandsiat

Fig. 3. Den bolgede morzseneflade, tunneldalene og dedislandskabet i den estlige del af kommunen. Langs
Rysten ved Lillebeelt ses flere omrader med marint forland.

Haderslev Tunneldal (fig. 3) er Senderjyllands laengste og sterste tunneldal. Den er op til 2 km bred og ca. 25 km
lang, og udger en meget markant dalsaenkning i landskabet. Dalen gennemfurer istidslandskabet omkring
Haderslev i ost-vestlig retning. Haderslev Fjord forleber i dalen, hvor ogsa Haderslev bys centrum er beliggende.
Vest for byen findes seerne Haderslev Dam, Hindemade og Stevning Dam, som ligger i dalens bund. | dalbunden
er der gennemboret op til 20 m tykke aflejringer af sand, silt, ler, gytje og terv hvilende pa moraeneler og
smeltevandsler. Pa dalens flanker findes moraeneler og forskellige smeltevandsaflejringer. Terraenhojden i
dalbunden veksler i den centrale del mellem 1,8 m.o.h. for Haderslev Dams overflade og ca. 3 m ved Christiansdal
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mod vest. Herfra stiger dalbundens hejde i vestlig retning til en hejde pa omtrent 28 m i omkring dalens ende ved
Jernhyt, ca. 1,5 km sydest for Vojens. Mod syd og nord haeves terraenet fra dalbunden op mod morsenefladen og
mod det dedislandskab, som omgiver den centrale del af dalen. Overgangen fra dallandskabet til
dedislandskabet ligger ofte omkring 30-35 m.o.h. Dalsidernes form er flere steder pavirket af vandets erosion
efter istiden. Vandleb har udskaret klofter i dalsiderne; mest tydeligt omkring Skallebackkens lob fra det hojere
liggende terraen mod nord og ned mod Haderslev Dam. Vandelementerne i tunneldalslandskabet bestar for
omtrent halvdelen af dalens laeangde af den lange smalle Haderslev Fjord ost for Haderslev by. Vest for byen
bestar vandelementerne af seerne og vandleb i dalbunden og dalsiderne. Den sterste og helt dominerende so er
Haderslev Dam sammen med dammens forlaeengelse mod vest, Hindemade. Disse to seer udger sa at sige
fijordens forleengelse mod vest. Der er da ogsa gennemboret sandlag ca. 122 m under bunden af selve Haderslev
Dam, der kan tolkes som saltvandsaflejringer.

Saerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader

£

Nr. 6 - Sidedal til tunneldal - Kragdal, Vojens
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